Regulamin

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lubaczowie
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§1

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dzialalnoscia Spoidzielni

1 pracy Zarzadu oraz nad wykonywaniem przez Spotdzielni¢ jej zadan statutowych,

a takze dba o zabezpieczenie intereséw cztonkoéw zrzeszonych w Spoétdzielni.

Zasady 1 zakres dziatania Rady Nadzorczej okreslaja przepisy:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spoétdzielcze ( tekst jedn. Dz.U.
z 2017 roku poz. 1560 z pozniejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst
jednolity Dz.U. z 2013 roku , poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami),

3) statutu Spotdzielni,

4) niniejszego Regulaminu.

§2

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada

Nadzorcza zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady

Nadzorczej na nastgpng kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz 2 kolejne kadencje.

Zgodnie z Wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 15.07.2009 r. (Dz.U.

Nr 117/2009), liczbe kadencji oblicza si¢ poczawszy od wejscia w zycie Ustawy

z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych...

tj. od 31 lipca 2007 r.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg zakonczenia kadencji Rady

Nadzorczej.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wickszos$cig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenie si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobg prywatna,

5) zalegania w oplatach za uzywanie mieszkania przez okres 3—ch miesigcy
1 wiecej.

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast wchodzi osoba, ktdra

w wyborach Rady Nadzorczej otrzymala kolejno najwigksza ilos¢ gltosow ale nie

weszla do sktadu Rady Nadzorczej z uwagi na jej liczebnos¢.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢:

1) pracownicy Spotdzielni,

2) czlonkowie zalegajacy z optatami za uzywanie mieszkania,

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi

wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie

wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.



Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg¢ odwolania cztonka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§3

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych 1 programow dziatalno$ci spolecznej
i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

€) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu,

6) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnig
w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoéidzielni przy takich
czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni przy takich czynnos$ciach wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

10) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,

12) uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wlasnymi Spoétdzielni,

13) uchwalanie regulamindéw: uzywania lokali w budynkach spotdzielczych oraz
porzadku domowego,

14)uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

15) uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami z tytutu
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,

16) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoétdzielni i cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajagcymi lokale,

17) uchwalanie regulaminu organizowania wszelkich przetargéw organizowanych
przez Spoldzielnig,

18) podejmowanie uchwat w sprawie nieodptatnego przekazywania obiektow
infrastruktury technicznej,
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19) wyrazanie zgody na zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie oraz
nieruchomos$ciami niemieszkalnymi, ktére to nieruchomosci nie sg witasnoscig
Spotdzielni.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow

i pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi

i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni,

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§4

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz 1 przewodniczacy statych
komisji Rady.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje state lub czasowe.

§5

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie nie pdzniej
niz 7 dni od dnia wyborow.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotywane rowniez na pisemny wniosek
1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu
1 zaproszeni goscie.

§6

O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej czlonkowie Rady i Zarzadu
zawiadamiani sg co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia. Do zawiadomien
powinny by¢ w miar¢ mozliwosci dotagczone projekty uchwat i inne materiaty
w sprawach, ktore majg by¢ rozpatrywane przez Radg.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy cztonkowie
Rady. Cztonkowie, ktorzy nie wzigli udzialu w posiedzeniu powinni usprawiedliwic
swa nieobecnos¢.

Jezeli w porzadku obrad znajduje si¢ sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreslenia
cztonka z rejestru cztonkéw lub uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, ktora ma podja¢ uchwate
w tej sprawie zawiadamia si¢ zainteresowanego cztonka pisemnie co najmniej na 7 dni
przed terminem posiedzenia z podaniem informacji o prawie sktadania wyjasnien.
Jezeli zainteresowany cztonek, prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie
przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego udziatu.
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§7

Czlonkom Rady Nadzorczej przystluguja wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach,
ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen
zgodnie z § 46 ust. 1,2,3 Statutu .

§8

Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy lub jego zastepca
stwierdzajgc prawidlowos¢ zwotania zebrania 1 jego zdolno$¢ do podejmowania
uchwatl.

Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej
potowy liczby cztonkow Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Uchwaly sa podejmowane zwykta wigkszoscig gtosow.

§9

Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwotania czlonkéw Zarzadu.
Na zadanie 3/5 obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej, przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie rOwniez w innych sprawach.

Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwata w sprawie
osobiscie go dotyczacej.

§10

Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz Radly.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach, w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia, powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.
Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni.

Dokumenty sporzadzane przez Rade¢ Nadzorcza oraz korespondencje wysylang
w imieniu Rady Nadzorczej podpisuje przewodniczacy Rady lub jego zastepca.
Logistyczng obstuge Rady zabezpiecza Zarzad.

§11

Rada Nadzorcza wybiera cztonkow Zarzadu Spoéldzielni w tym Prezesa Zarzadu
1 Zastgpce Prezesa w glosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatow.

Do powotlania wymagana jest bezwzgledna wigkszos¢ glosoOw przy obecnosci
co najmniej 3/4 cztonkéw Rady.

Kandydatow na cztonkéw Zarzadu cztonkowie Rady zglaszaja przewodniczacemu
Rady Nadzorczej.

Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz
krotkim uzasadnieniem kandydatury.

Do zgloszenia kandydata nie obecnego na zebraniu nalezy dolaczy¢ jego pisemng
zgode na kandydowanie. Kandydaci do Zarzadu sktadaja o§wiadczenie pisemne, iz nie
naruszajg zakazu konkurencji, o ktorym mowa w § 47 ust. 7 Statutu Spotdzielni.
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Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania
i organizowania pracy w podmiotach gospodarczych oraz znajomos$¢ problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Przewodniczacy ustala ostateczng liste kandydatow w porzadku alfabetycznym
1 zarzadza wybranie komisji skrutacyjnej, ktora przygotowuje karty wyborcze.
Gtosujacy sktadajg karty wyborcze do urny w obecnosci komisji skrutacyjne;.

Na karcie wyborczej nalezy skresli¢ nazwiska kandydatow, na ktorych si¢ nie glosuje.
Gdy liczba nie skreslonych nazwisk na karcie wyborczej jest wigksza od liczby miejsc
w skladzie Zarzadu uznaje si¢ kart¢ wyborczg za niewazna.

Liczbg gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna,
ktora sporzadza protokot i nastgpnie oglasza wyniki glosowania.

Za osoby wybrane do Zarzadu uwaza si¢ kandydatow, ktoérzy w I turze wyborow
otrzymali co najmniej 50% waznie oddanych gltosow.

Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza si¢
Il tur¢ wyborow.

Do II tury wybordéw staje tylko podwojna liczba oséb w stosunku do nie obsadzonych
mandatéw sposrod tych kandydatow, ktorzy w I turze wybordw otrzymali najwiecej
glosow.

Do Zarzadu Spotdzielni wchodza kandydaci wybrani w 1 turze wyborow oraz
kandydaci, ktorzy w II turze wyboréw otrzymali kolejno najwigksza liczbe glosow.
W przypadku réwnej iloéci gtosow kandydatow pretendujacych do ostatniego wolnego
miejsca — glosowanie dla tych kandydatow przeprowadza si¢ ponownie.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtoséw przy wyborach do Zarzadu Spotdzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwat przez Rade Nadzorczg uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw kandydatowi lub uchwale.

Odwotanie czlonka Zarzadu nastepuje w gltosowaniu tajnym — odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Do odwotania cztonka Zarzadu wymagane jest 2/3 waznie oddanych glosow.

§ 12

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Do obowigzkéw Prezydium nalezy w szczegdlnosci:

1) opracowywanie planow pracy Rady,

2) koordynowanie dziatalnos$ci Komisji Rady,

3) wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade,

4) przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej,

5) kontrola wykonania uchwat Rady.

Z posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy Rady lub jego zastepca i sekretarz.

§13

Komisje Rady Nadzorczej skladajg si¢ z co najmniej 3 os6b powotanych przez Rade
sposrod cztonkow.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

W posiedzeniach Komisji mogg uczestniczy¢ rzeczoznawcy i1 0soby zaproszone.
Sprawozdania i wnioski komisje przedktadaja do rozpatrzenia Radzie Nadzorcze;.
Uchwaty komisji majg charakter opiniodawczy 1 s3 podstawg do podejmowania
uchwat przez Rade Nadzorcza.



Komisje Rady wspodtpracuja ze soba i w miar¢ potrzeby odbywaja wspdlne
posiedzenia.
. Komisje opracowujg harmonogramy pracy zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

§14

. Sprawy nie objete niniejszym Regulaminem Rada Nadzorcza winna rozstrzyga¢ na
podstawie zapisow Statutu Spotdzielni i przepisOw obowigzujgcego prawa.
. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie

w dniu 16.04.2024r. z moca obowiazujacg od dnia uchwalenia.



