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PROTOKOL

~lustracji pelnej przeprowadzonej w Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaczowie, kod  37-
600, ul. Stowackiego 34A, tel. 16-632-16-74, Regon: 000489136, NIP: 7930001983 — na
podstawie art. 91-93a ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2021 r.,
poz.648 —tekst jednolity) oraz Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych z
.dnia 07.07.2020 r., a takze umowy zawartej pomiedzy Zarzadem lustrowanej Spétdzielni,
a Podkarpackim Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie
przez lustratorke mgr inz. Alicje Drewniak w oparciu o upowaznienie do przeprowadzenia
lustracji z dnia 12.09.2023 r., znak: PZR — L/32/22/23, nr uprawnien 666/95.
Lustracje przeprowadzono w okresie: 25.09.2023 r.- 13.11.2023 r. (z przerwami).
- Lustracja objeto dziatalno$¢ Spoldzielni w ramach zagadnieft podanych ponizej za okres:
01.01.2020r.- 31.12.2022 r.
W czasie przeprowadzania lustracji w sktad Zarzadu wchodzili:

- Janina Witkos — Prezes Zarzadu od 01.05.2013 1.

— Henryk Bauer — Zastgpca Prezesa od 24.10.2016 .

— Jan Swieboda — nieetatowy Czlonek Zarzadu od 25.05.2017 r.
W okresie objetym lustracjg na stanowisku Gloéwnej Ksiegowej w Spoldzielni byly
zatrudnione 4 osoby i tak : od 01.07.2020 r. do 28.02.2021r, od 01.10.2021r. do
30.09.2022r., od 01.01.2023r. do 07.03.2023r.,, od 01.06.2023r. do 31.07.2023r. W
okresach pomiedzy (oraz w czasie trwania lustracji) wystgpowatl wakat na stanowisku
Gtownej Ksiegowej, ktorej obowigzki pelila Prezes Zarzadu byla Giéwna Ksiggowa
Spotdzielni.
W czasie lustracji wyjasnien udzielali: Prezes Zarzadu oraz pracownicy odpowiedzialni za
kontrolowane zagadnienia.
O rozpoczeciu lustracji i jej tematyce powiadomiono Rade Nadzorcza Spoéldzielni za
pos$rednictwem Przewodniczacego Romana Lancuckiego w dniu 25.09.2023 r.
W wyniku lustracji ustalono, co nastepuje:
I.PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIALALNOSCI:

1. W okresie objetym lustracja Spotdzielnia prowadzita dziatalnos¢ w oparciu 0

statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 17.04.2018 r.-
uchwata nr 6 i wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Uchwalony w Spoldzielni statut spelnia wymogi ustawy Prawo Spotdzielcze
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1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
2. W okresie badanym w Spoéltdzielni obowigzywaly nastepujace unormowania

wewnetrzne, wymagane postanowieniami statutu :

- regulamin obrad Walnego Zgromadzenia uchwalony w dniu 17.04.2018 r.-
uchwata Nr 7,

- regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie odbyte
w dniu 17.04.2018 r.- uchwata Nr §,

- regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 24.04.2018 .-
uchwala Nr 11, -

- regulamin w sprawie okre$lenia obowigzkow Spoétdzielni oraz uzytkownikéw
lokali w zakresie napraw wnetrz lokali- uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 16.02.2017 r.- uchwata Nr 3, aneksowany w dniu 19.01.2021r.-uchwata
Nr 3,

- regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie mieszkan i lokali
uzytkowych w Spéldzielni -uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 16.01.
2017 r.,- uchwata Nr 1, aneksowany w dniu 18.03.2020r.-uchwata Nr 9,

- regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
w Spoldzielni, uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 16.02.2017 r.-
uchwata Nr 4,

- regulamin wymiany wodomierzy w Spoétdzielni, uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 29.12.2015 r.,- uchwata Nr 22.

— regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz gospodarki finansowej
Spoldzielni, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 19.05.2011 r.- uchwata
Nr 7,

- regulamin rozliczen z tytulu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
Spoétdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 19.05.2011 r.-
uchwata Nr 7,

- regulamin porzadku domowego w Spoéldzielni, uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 27.09.2011 r.- uchwata Nr 12,

— regulamin rozliczania kosztéw zuzycia centralnego ogrzewania i podgrzania

wody w Spoétdzielni, uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 28.12.2022r.-
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uchwata Nr 23.

Stosowano rowniez:

— regulamin ochrony danych osobowych w Spotdzielni uchwalony przez Rade
Nadzorcza, obowigzujacy od dnia 19.05.2011 r., uchwata Nr 7,

Po wejsciu w zZycie nowelizacji ustawy z dnia 10.05.2018r. O ochronie danych
osobowych, Zarzad w dniu 28.08.2020r. podjat Uchwale Nr 13/2020 w sprawie
weryfikacji dokumentacji w Spotdzielni, ktora przekazat pracownikom do
realizacji.

— regulamin pracy zatwierdzony przez Zarzad w dniu 27.08.2013 r.,

- regulamin premiowania pracownikéw, uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 20.11.2013 r.- uchwata Nr 30,

- regulamin udostgpniania dokumentéw czionkom Spoéldzielni, uchwalony
przez Radg¢ Nadzorcza w dniu 9.04.2014 r. - uchwala Nr 12,

~ regulamin Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych zatwierdzony przez
Zarzad w dniu 4.11.1997 r., aneksowany w dniu 27.09.2017 r.

— instrukcje obiegu dokumentdéw ksiegowych w Spoldzielni zatwierdzong przez
Zarzad w dniu 29.11.2010 r., uaktualniong w dniu 9.07.2013 r.

— regulamin przeprowadzania przetargéw 1 udzielania zamoéwien na roboty
budowlane, prace remontowe, dostawy i ushugi przez Spotdzielni¢ — uchwalony
przez Radg Nadzorcza uchwatg Nr 12 z dnia 24.04.2018 r.

. Nadal cel Spotdzielni sprecyzowany w § 4 statutu oraz przedmiot jej dzialalnosci

okreslony § 6 statutu byly realizowane.

. List polustracyjny wraz z wnioskami po ostatniej lustracji pelnej Spoéldzielni za

okres 1.01.2017 r. — 31.12.2019 r. zostal przedstawiony Radzie Nadzorczej na

posiedzeniu w dniu 05.11.2020 r.(protokét Nr 8),a Zarzad Spoldzielni przyjat je do
realizacji . Rowniez na Walnym Zgromadzeniu w dniu: 25.08.2022 r. Prezes

Zarzadu Spoétdzielni przedstawila wnioski z przeprowadzonej lustracji

i poinformowala o ich realizacji — spetniono wymog § 19 pkt. 15 statutu.

Realizacje wnioskow polustracyjnych opisano w dalszej cz¢Sci niniejszego

protokotu, przy badaniu poszczegélnych zagadnien.

. W badanym okresie zostaly przeprowadzone w Spoéldzielni przez zewnetrzne

organy kontroli nastepujace kontrole (wedlug protokotéw z kontroli):
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-24.08.2020r.,18,20.05.,17,22.06.2021r.,17,18.07.202 1 r.-Panstwowa Powiatowa
Inspekcja Sanitarna Lubaczéw — kontrola stanu sanitarnego piaskownic
ogoélnodostepnych na wybranych osiedlach w Lubaczowie i Cieszanowie- nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

-11.06.2021 r. — Panstwowa Powiatowa Inspekcja Sanitarna Lubaczow —

ocena zasadnosci interwencji wniesionej przez mieszkancéw osiedla ul. Legionéw
5 w Lubaczowie odno$nie stanu sanitarnego miejsca gromadzenia odpadow
komunalnych zlokalizowanych na osiedlu przy ul. Legionéw- nie wydano zalecen,

-13.05.2022 1. - 7.06.2022r.(z przerwami) — ZUS Oddzial w Rzeszowie w zakresie
platnika sktadek na ubezpieczenia spoteczne za 2018r.- stwierdzono niedoplate
naleznych 5 pracownikom zasitkéw i 1 §wiadczenia rehabilitacyjnego na kwote

~ ogolem 11.064,39 zt., dokonano korekty i przelewu srodkéw w dniu 29.06.2022r.

-12.05., 3,9.06.,12.07.2022 .- Panstwowa Powiatowa Inspekcja Sanitarna
Lubaczow — kontrola stanu sanitarnego osiedli mieszkaniowych : Jagiellonéw i
Unii Lubelskiej oraz placéw zabaw i piaskownic na tych osiedlach w

Lubaczowie- nie stwierdzono nieprawidtowosci.

ILORGANIZACJAT DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH:
1. Walne Zgromadzenie:
Badaniem obj¢to udokumentowanie Walnych Zgromadzen odbytych w dniach:
-16.09.2020r.- przeprowadzono korespondencyjnie z uwagi na pandemie COVID-19,
Zarzad zrealizowal uchwate Nr 12/2020 z dnia 11.08.2020r. Rady Nadzorczej-w
sprawie zarzadzenia podjecia uchwal przez Walne Zgromadzenie na pi$mie
dotyczacych zatwierdzenia sprawozdania finansowego (uchwata Nr 1/2020) oraz
podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 rok (uchwata Nr 2/2020).
Zarzad Spéldzielni w dniu 11.08.2020r. powotat Zarzgdzeniem Nr 1/2020 Komisje 4
osobowa do przeprowadzenia glosowania — udokumentowanie pracy Komisji nie
nasuwa uwag.
W zwiazku z zagrozeniem epidemicznym zakazeniem wirusem SARS-CoV-2 w 2021
roku nie zwotano Walnego Zgromadzenia.
-25.08.2022 r. za 2019 .,2020r.,2021r.,(od 01.07.2023r. Minister Zdrowia w

wydanym rozporzgdzeniu zni6st stan zagrozenia epidemicznego spowodowany
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zakazeniem wirusem SARS-CoV-2).

Stwierdzono:

- — zgodnie z § 20 ust. 1 statutu Walne Zgromadzenie zostato zwolane przez Zarzad,
ktory ustalit porzadek obrad — uchwata nr: 7/2022 z dnia
2907 2022 £,

- spelniano wymog § 21 ust. 1 i 2 statutu odnosnie zawiadomien, ich tresci,
terminu dostarczenia i obowigzku powiadomienia Podkarpackiego Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spoldzielczej.

W zawiadomieniu 0 Walnym Zgromadzeniu w 2022 roku podano informacje
o mozliwosci zgloszenia kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorezej w
wyznaczonym terminie - zgodnie z § 17 ust. 3 regulaminu obrad WZ.

- Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad-
zgodnie z § 23 ust. 1 statutu, podjgte przez Walne Zgromadzenie uchwaty
dotyczyly: przyjecia sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w
2019,2020 i 2021 roku, zatwierdzenia sprawozdan finansowych za 2020
i 2021 rok, udzielenia absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu za
2019,20201 2021 rok, zaciggniecia najwyzszej sumy zobowigzan, podziatu
nadwyzki bilansowej za 2020 i 2021 rok - byty zgodne z kompetencjami tego
organu okreslonymi § 19 statutu.

Prowadzono rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie - wymog §

29 ust. 5 statutu.

- w zwiazku z uplywem kadencji na Walnym Zgromadzeniu w 2022 roku
dokonano wyboréw nowej Rady Nadzorczej sposrod kandydatéw zgtoszonych
przez cztonkéw w terminie okreslonym w Zawiadomieniu Zarzadu o dacie
posiedzenia, ktérzy wyrazili pisemng zgod¢ na kandydowanie zgodnie z § 21
ust. 3 statutu. W glosowaniu tajnym wybrano 11 cztonkéw Rady Nadzorczej —
zgodnie z § 36 ust. 1 statutu — udokumentowanie przeprowadzonych wyboréw
od strony formalnej nie nasuwa uwag.

Spetiono wymog § 38 ust. 2 statutu, ktéry mowi, ze nie mozna by¢ czlonkiem
Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje.

- na Walnym Zgromadzeniu wybrano Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjna,



ktora w sporzagdzonym protokole stwierdzila prawomocno$é zebrania i zdolnosé
do podejmowania uchwat zgodnie z § 23 ust. 2 statutu.
Zgloszone przez czlonkéw na Walnym Zgromadzeniu w dyskusji tematy
dotyczyly spraw remontowych i konserwacyjnych niektérych budynkéw w
Lubaczowie, zostaly wyjasnione, jak odnotowano w protokole, przez Prezes
Zarzgdu zainteresowanym.
1. Rada Nadzorcza zgodnie ze sporzadzonymi protokotami, ktére objeto badaniem
odbyta odpowiednio w :
- 2020 r— 9 posiedzen,
- 2021112022 r. - po 11 posiedzen .
Wedtug list obecno$ci w posiedzeniach Rady brato udzial 11, sporadycznie 10
cztonkéw Rady Nadzorczej.
Obecna Rada Nadzorcza w skladzie 11 czlonkéw zostala wybrana przez Walne
Zgromadzenie w dniu 25.08.2022 r. na okres 3 lat — zgodnie z § 38 ust. 1 statutu,
(zarejestrowano w KRS postanowienie z dnia 21.10.2022r., wniosek z 01.09.2022r.),
Pierwsze posiedzenie nowej Rady Nadzorczej odbylo sie w dniu 01.09.2022 .-
protokét Nr 8, wybrano Prezydium i dwie Komisje: Rewizyjng i Eksploatacji
Zasobow Mieszkaniowych — zgodnie z § 44 1 § 45 statutu.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly si¢ w miare potrzeby, na ogol raz w miesigcu
1 byly zwolywane przez Przewodniczgcego poprzez zawiadomienie na pismie z
podanym porzadkiem obrad — spetniono wymog § 42 ust. 1 statutu i § 6 ust. 1
regulaminu Rady.
Rada Nadzorcza prowadzila swojg dziatalnos¢ w oparciu o roczne plany pracy i podjeta
uchwaly zgodnie z jej kompetencjami okreslonymi w § 41 ust. 1 statutu, ktére dotyczyly
m.in.: zatwierdzenia planéw gospodarczo-finansowych, planéw remontéw i konserwacji
zasobow oraz inwestycji na poszczeg6lne lata, planu zatrudnienia, zmiany oplat za
uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, przyjecia opinii Komisji Rewizyjnej z
analizy sprawozdania finansowego w kolejnych latach, zmian struktury organizacyjnej
Spotdzielni, zaliczenia czilonkéw do czesci Walnego Zgromadzenia, zatwierdzenia
regulaminow wymienionych w niniejszym protokole lustracji.
Spetniono wymogi § 8 i § 10 regulaminu Rady dotyczace prowadzenia posiedzen,

stwierdzenia prawidlowosci zwotlania zebrania i zdolnosci do podejmowania uchwat
[y




oraz sporzadzania = protokolow, ktére podpisali przewodniczacy i sekretarz Rady
Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza skladata sprawozdanie ze swej dzialalnosci kolejnym Walnym
Zgromadzeniom, ktére podjety uchwale o ich przyjeciu (uchwata Nr 4/2022-za 2019r., Nr
5/2022-za 2020r.,Nr 6/2022- za 2021r., Nr 2/2023-za 2022r.).

Komisja Rewizyjna wybrana w skladzie 3 osobowym realizowala postanowienia § 13

regulaminu Rady, a udokumentowaniem jej pracy sg protokoly — strona formalna bez
uwag.

W badanym okresie ( 2020 r.,2021r.,2022r.) Komisja odbyla po 5 posiedzen z udziatem
wszystkich cztonkéw komisji i zajmowata si¢ oceng dziatalnosci gospodarczo-finansowe;j
Spoétdzielni w okresach kwartalnych i rocznych, opiniowaniem sprawozdan finansowych
za lata: 2020, 2021, 2022, opinig projektow plandéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni
na poszczegdlne objete badaniem lata.

Komisja Eksploatacji_Zasobéw Mieszkaniowych dziatata w skitadzie 3 osobowym

i zajmowala si¢ przegladem zasobéw celem przygotowania propozycji do planu remontow
na kolejne lata: 2020, 2021, 2022, opiniowala i analizowala realizacj¢ opracowanych
planéw remont6éw i konserwacji zasobow.
Komisja w w/w latach odbyla po 2 posiedzenia, ktore dotyczyly przegladu zasobéw — z
udzialem wszystkich cztonkow komisji.
Udokumentowanie pracy komisji bez uwag sporzadzono protokoty.
Za udzial w posiedzeniach czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali wynagrodzenie w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen — zgodnie z § 46 ust. 1 i w
wysokosci zgodnej z § 46 ust. 2 statutu.
Sprawdzono udokumentowanie wyptaconych wynagrodzen w 2022 roku (listy plac, listy
obecnosci) — nie wniesiono uwag.

1. W badanym okresie zgodnie z § 47 ust. 1 statutu, Zarzad Spoldzielni dziatat
w skladzie 3 osobowym bez zmian.
Zgodnie ze sporzgdzonymi protokotami Zarzad w kolejnych objetych badaniem latach tj.
2020r.,2021r.i 2022r.0dby! po 12 posiedzen, na ktorych podejmowal decyzje w sprawach
m.in.: przyjecia na cztonka Spotdzielni osob, ktore nabyly odrgbng wiasno$¢ mieszkania
(uchwaty), skreslenia z rejestru cztonkéw osob, ktore zbyly odrgbng wiasnosc lokalu lub

wiasno$ciowe prawo do lokalu lub zmarly , pracowniczych, przetargébw na wybor




wykonawcow i'dostawe materialow, rozliczenia kosztow posrednich eksploatacji zasobow,
zawarcia umow o wykonywanie zarzadu nieruchomoscig - co do mieszkan z tytulem
odrebnej wlasnosci, terminu zwolania i porzadku obrad Walnych Zgromadzen,
zatwierdzenia Dzialu VIII w polityce rachunkowosci.

Realizowano postanowienia § 50 statutu Spotdzielni, ktéry méwi o kolegialnej pracy
Zarzadu na odbywanych okresowo tj. w miare potrzeby posiedzeniach.

Okreslony w § 18 regulaminu Zarzadu zakres obowigzkoéw Prezes Zarzadu, jej
uprawnien oraz odpowiedzialnosci byl realizowany.

Rejestr uchwat Zarzadu, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 regulaminu Zarzadu prowadzono
biezgco — w 2020 r. Zarzad podjat 26 uchwal, w 2021 r. — 29, w 2022 r. — 35 uchwat.
Strona formalna protokotéw z posiedzen Zarzadu bez uwag — spelniaja wymogi § 10
regulaminu Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni skiadat sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej oraz na
Walnych Zgromadzeniach, ktére podjely uchwaly o ich przyjeciu (uchwaty Nr: 1/2022 za
2019r., Nr 2/2022 za 2020r., Nr 3/2022 za 2021r., Nr 1/2023 za 2022r.).

Wszyscy czlonkowie Zarzgdu na kolejno odbytych Walnych Zgromadzeniach otrzymali
absolutorium — uchwaly Nr: 13,14,15/2022, Nr :16,17,18/2022, Nr: 19,20,21/2022 — za
2019r.,2020r.,2021r. oraz uchwaty Nr 6,7,8./2023 za 2022r.

2. W zalozonym rejestrze skarg i wnioskow brak wpisow. Wedtug wyjasnienia
Prezes Zarzadu wnoszone przez czlonkow sprawy byly zalatwiane na biezaco i nie miaty
charakteru skarg.

W sprawie skarg i wnioskow przyjmuje Prezes Zarzadu oraz Przewodniczacy Rady

Nadzorczej po umowieniu.

III.ORGANIZACJA WEWNETRZNA 1 ZATRUDNIENIE:
l.Zatrudnienie w poszczegolnych objetych badaniem latach, w przeliczeniu na etaty
przedstawialo si¢ nastgpujgco:
- 2020r.— 32 osoby, 291 1/5 etatow,
— 2021 r.— 32 osoby, 301 1/5 etatow,
— 2022r.- 33 osoby, 311 1/5 etatow.

Powyzsze wynika ze schematu organizacyjnego Spoldzielni, ktéry zatwierdzila Rada




Nadzorcza kolejno w dniu 15.10.2020r.,uchwata Nr 16/2020, w dniu 17.08.2021r., uchwata
Nr 12/2021, w dniu 22.03.2022r., uchwala Nr 9/2022 — bez zmian do czasu
lustracji.
W badanym okresie dokonane zmiany w stanie zatrudnienia dotyczyly:
e zwolnienia:
- w 2020 r. rozwigzano umowe o prace¢ z 2 pracownikami (emerytura),
- w 2021 r. rozwigzano umowe o prace z 5 pracownikami, w tym : 2 osoby
emerytura, 1 osoba za porozumieniem stron, 1 osoba umowa na czas okreslony.
1 osoba wypowiedzenie umowy przez pracodawce,
- w 2022 r. rozwiazano umowg¢ o prace z 6 pracownikami, w tym : 2 osoby
emerytura, 2 osoby umowa na czas okreslony, 1 osoba za porozumieniem
stron, 1 osoba wypowiedzenie przez pracownika.
Wydano $wiadectwa pracy, wykorzystano urlop wypoczynkowy, wyptacono nalezng
odprawe emerytalna.
e przyjecia do pracy:
-w 2020 r.- 1 osoba umowa na czas okreslony,
-w 2021 r. - 1 osoba umowa na zastepstwo, 3 osoby umowa na czas nieokreslony,
1 osoba umowa na czas okre$lony,
-w 2022 1.— 2 osoby umowa na zastepstwo, 3 osoby umowa na czas okreslony,
3 osoby umowa na czas nieokreslony.
Zgodnie z prowadzonym rejestrem zawarto rowniez umowy - zlecenie, w tym
m.in. : z pracownikami Spoétdzielni za nadzo6r nad robotami budowlanymi i za nadzoér nad
eksploatacjg kottowni Spotdzielni, z inspektorem BHP i tak w 2020r.- 4 umowy, w 2021r.-
4 umowy i 1 umowa o dzieto, w 2022r. - 10 uméw i 1 o dzielo.
2. Sprawdzono dokumentacje osobowg na przykiadzie nowo przyjetych pracownikow
i stwierdzono, ze jest prowadzona zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami, a ponadto:
- zatrudnieni pracownicy posiadaja wymagane kwalifikacje,
— wszyscy pracownicy posiadajg aktualne badania lekarskie potwierdzone na
kartach kontroli badan okresowych, (7 osob otrzymato skierowania na

badania w dniu 03.07.2023r. - po ogloszeniu zakonczenia epidemii).
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— spetniono wymog art. 29 § 3 Kodeksu Pracy zobowiazujgcego pracodawce
do poinformowania na.pismie pracownika o dodatkowych warunkach
zatrudnienia (czasie pracy, czestotliwosci wyplaty wynagrodzenia,
przystugujgcym urlopie wypoczynkowym, dlugosci okresu wypowiedzenia),

— speitniono wymog art. 226 Kodeksu Pracy i poinformowano pracownikéw o
ryzyku zawodowym, a po wejéciu w zycie ustawy z dnia 02.03.2020r.

dokonano oceny ryzyka zawodowego wynikajacego z narazenia na czynniki
biologiczne i chemiczne w zwigzku z pandemia COVID-19,

- po wejsciu w zycie nowelizacji ustawy z dnia 10.05.2018r. O ochronie
danych osobowych przeszkolono pracownikéw odnos$nie stosowania
przepiséw RODO w Spétdzielni w dniu 14.02.2020r.- 9 0séb, 10.09.2020r.-
10 0sob,

- pracownicy na stanowiskach robotniczych odbywali szkolenie BHP co 3 lata,

administracyjno - biurowi co 6 lat, kadra kierownicza co 5 lat.

3. W Spotdzielni nie ma obowigzku opracowywania planu urlop6w.

Sprawdzono ewidencjg przystugujacego pracownikom urlopu wypoczynkowego

w 20201, 2021 r. 1 2022 r. — nie wniesiono uwag.

Wynika z niej, ze na koniec kazdego objetego badaniem roku pracownicy
posiadali niewykorzystany urlop wypoczynkowy, ktéry wykorzystali w roku
nastepnym.

Na dzien lustracji wszyscy pracownicy posiadali do wykorzystania cze$é urlopu
biezgcego, a pracownicy z najwigksza liczba niewykorzystanego do 25.09.2023r.
urlopu przebywali réwniez na dluzszych zwolnieniach chorobowych lub na urlopie
macierzynskim.

4. Sprawdzono udokumentowanie wyplaconych pracownikom w 2022 roku
wynagrodzefi — listy plac sporzgdzane komputerowo, skladniki wynagrodzefi
obliczono prawidlowo.

W 2022 roku 17 pracownikow przebywalo na zwolnieniach lekarskich —
udokumentowanie i wyliczenie wynagrodzenia chorobowego bez uwag,

- platne z funduszu plac Spétdzielni: 13 oséb — 180 dni (80%), 3 osoby - 99 dni

(100%) w okresie cigzy,



-z ZUS: 4 osoby —.199 dni (100%) zasilek chorobowy w okresie ciazy, 7 0séb —
690 dni ( 80%) 1 -osoba— 281 dni (80%) zasilek macierzynski,

W zwigzku z pandemig COVID-19 w ramach Tarczy Antykryzysowej Spétdzielnia
otrzymala wsparcie w formie umorzenia czesci zobowiazan publicznoprawnych,
zwolnienie na podstawie art.31z ust.1 i 1A ustawy o COVID-19 , w postaci
umorzenia 50% sktadek ZUS za miesigce: marzec, kwiecien i maj

2020 r., w wysokosci ogotem 80.846,52 zi.

. Zgodnie z art. 2377 Kodeksu Pracy, Zarzad Spotdzielni wydal pracownikom na
stanowiskach robotniczych nalezng odziez, obuwie robocze i ochronne wedtug
norm zatwierdzonych przez Prezesa Zarzadu, uaktualnionych Aneksem Nr 3 z dnia
25.10.2019r.

Ewidencja wydanej odziezy prowadzona biezgco na imiennych kartotekach.
Ostatnie zakupy odziezy po zakonczeniu okresu uzywalnosci dokonano w 2023 r.
. Zgodnie z art. 233 Kodeksu Pracy w oparciu o § 29 ust. 2 regulaminu pracy w
okresach kwartalnych wydawano pracownikom $rodki higieny osobistej wedtug
norm przydziatu zatwierdzonych przez Zarzad, vaktualnionych w dniu 27.11.2013
roku - bez uwag.

W okresie wysokich temperatur wydawano pracownikom wode mineralng —
zgodnie z art. 232 Kodeksu Pracy. Nie stwierdzono przypadku pracy w niskich
temperaturach (ponizej 10 ° C) przez calg zmiane robocza.

. Zgodnie z art. 237 °§ 3- co kwartal wyplacano pracownikom na stanowiskach
robotniczych ekwiwalent za pranie odziezy, w wysoko$ci uchwalonej przez Zarzad
w 2008 roku — udokumentowanie bez uwag.

Uchwalg Nr 22/2023 z dnia 29.09.2023 r. Zarzad Spotdzielni wprowadzit od
1.10.2023 r. nowg stawke w/w ekwiwalentu.

Srodki opatrunkowe do udzielania pierwszej pomocy w razie wypadku
zabezpieczono w apteczkach znajdujacych si¢ w : biurze Zarzadu w ksiegowosci
oraz w warsztacie konserwatorow i w kottowni.

. Zgodnie z postanowieniem art. 234 § 3 Kodeksu Pracy prowadzony jest w
Spoldzielni rejestr wypadkow przy pracy. W badanym okresie nie wystapily takie
wypadki.
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W zakresie dyscypliny pracy pracownikow Spétdzielni nie stwierdzono w badanym
okresie przypadku udzielenia kary regulaminowe;.

9. W Spoldzielni tworzony jest Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych wedtug
zasad okreslonych w regulaminie zatwierdzonym przez Zarzad.

Wykazany w bilansie stan funduszu (konto 851) przedstawia si¢ nastepujaco:

- b.0.1.01.2020 r. 17.616,28 zi.
- zwigkszenia, w tym: 66.208,94 z1.
® naliczenie 57.705,55 zi.

® odsetki od udzielonych pozyczek 184,20, zt.
— zmniejszenie, tym: 54.624,01 zt.

e lista Swiadczen pienigznych  45.602,05 zi.

e faktura za cukier 7.260,00 zi.
e f-ra za art. spozywcze z okazji
».Dnia Spoldzielczo$ci” 1.761.,96 zi.

- saldo31.12.2020r. 20.885,02 z1.
= bio. 1L01.2021 t, 20.885,02 zt.
- zwigkszenia, w tym: 59.039,22 zt.

@ naliczenie 59.039,20 zt.
® odsetki od depozytu 0,02 zt.
- zmniejszenie, tym: 62.656,89 zt.
e lista Swiadczen pienieznych  53.690,59 zl.
e faktura za cukier 6.671,35 z1.
e f-ra za art. spozywcze z okazji
»Dnia Spéldzielczosci” 2.294,95 z1.

- saldo 31.12.2021 r. 17.267,35 zi.
- b.o. 1.01.2022 r. 17.267.35 =21,
- zwickszenia, w tym: 66.208,94 z1.

@ naliczenie 66.116,84 zi.

@ odsetki od udzielonych pozyczek 92,10, zl.

— zmniejszenie, tym: ) 62.579,11 zt.




e lista $wiadczen pienieznych  49.990,96 z1.
e faktura za cukier , 11.497,36 zi.
e f-ra za art. spozywcze z okazji
..Dnia Spotdzielczosci™ oraz 5.858,55 zi.
..Dnia Budowlanca”
- 5aldo 31.12:2022 1. 16.129.42 zi.
pozycja prawidiowa.
W badanym okresie, w zakresie rzeczowym $rodki funduszu byly wydatkowane na:
pozyczki na cele mieszkaniowe (w 2020 r.:8, w 2021 r.: 6, w 2022 r.: 2)-salda pozyczek
potwierdzone przez pracownikow na dzien 31.12.2020,2021,2022 r., zakupiono cukier
jako $wiadczenie rzeczowe w ilosci uzgodnionej ze zwigzkiem zawodowym na kwote
ogotem: w2020 1.- 7.260.00 z1, w 2021 r. - 6.671,35 zt, w2022 1. —11.497,36 z1, wyplacono
$wiadczenie pieniezne zréznicowane w zaleznosci od wysokosci zarobkéw pracownika,

zakupiono artykuly spozywcze z okazji Dnia Spotdzielczosci 1 Dnia Budowlanca.

IV. SPRAWY TERENOWO-PRAWNE:
1.Na dzien 31.12.2020r. Spotdzielnia posiadata grunt o powierzchni ogolem 158.652.95
m? i wartosci netto 775.292,90 z1.
Na dzien 31.12.2021r. Spotdzielnia posiadata grunt o powierzchni ogotem 158.318,55 m?
i wartosci netto 765.2106,18 zi.
Na dzien 31.12.2022 r. Spétdzielnia posiadata grunt o powierzchni ogétem

159 134,24 m? i wartosci ujetej w bilansie 754.725,89 zt., w tym:

- w wieczystym uzytkowaniu ,w : warto$¢ netto :413.886,41zt.
e Lubaczowie - 87.187,14 m? - 364.928,71 zt
e Oleszycach - 17.614,00 m? - 40.623,05 71
e Cieszanowie - 9.849,00 m? - 8.334,65 z1
- z prawem wlasnosci w : wartos¢ netto :340.839,48zl.
e Narolu - 10.493,58 m? - 35,94 zt
e Cieszanowie - 3.940,13 m? - 9.063,47 zt
e Oleszycach - 2.491,25 m? - 32.824,07 zt
e [ubaczowie - 26.559,14 m? - 298.916,00 zi

Grunt pod budynkiem pawilonu z biurem Zarzadu posiada dwa tytuly prawne :
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- wieczyste uzytkowanie i wlasnos¢ — od 31.08.2023 r. po nowelizacji Ustawy
o Gospodarce Nieruchomosciami powstata mozliwos¢ przeksztatcenia wieczystego
uzytkowania w prawo wiasnosci , po ztozeniu przez Spotdzielnie wniosku w
Urzedzie Miasta w Lubaczowie w terminie do 31.08.2024 .
2. W badanym okresie powierzchnia gruntéw ulegta zmniejszeniu w zwigzku z

przeksztalceniem mieszkan w odrgbng whasnos¢ , i tak o : (m?)

2020 . 2021 r. 2022 #
e Lubaczow 194,87 143,67 66,34
e Narol 196,42 147,95 -
e Oleszyce - 42,78 ' =
e C(Cieszandéw - - 117,97
Razem: 391,29 334,40 184,31

3. Sprawy terenowo-prawne utworzonych w Spétdzielni nieruchomosci zostaty
uregulowane w latach wezesniejszych niz objete lustracja. Zainteresowani
czionkowie mogli wyodrebni¢ swoje lokale.
W 2020 r. ustanowiono odrebng wlasnosé : 9 mieszkan, w 2021 r.- 7 mieszkan ;
a w 2022 r.- 3 mieszkan.

Zarzad Spoétdzielni zrealizowat postanowienia ustawy z dnia 20.07.2018r. w sprawie

przeniesienia wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci dla mieszkan

lokatorskich i wiasnosciowych. Dla mieszkan o statusie odrebnej whasnosci
przeksztalcenie dokonaty Urzedy Miast.

Przy przeksztalceniu, Spoldzielnia uzyskata od Urzedéw Miast w Lubaczowie

i Cieszanowie, bonifikatg w wysokosci 50 % z tytulu jednorazowej wplaty oplaty
przeksztalceniowe;j.

Grunt pod budynkami wielorodzinnymi jest na dzien lustracji wiasno$cia
Spoldzielni, z uregulowang jednorazowo optata przeksztalceniows, z wylgczeniem
lokali uzytkowych.

W przypadku budynkéw w Oleszycach — optata wnoszona jest w ratach rocznych
1 ustalona zostala przez Urzad Miasta na okres 20 lat.
4. Sprawdzono deklaracj¢ podatku od nieruchomosci za 2022 rok — naliczenie

prawidlowe, uiszczenie podatku terminowe, dokonywane korekty wynikaty



z ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali.

V. DZIALALNOSC SPOLECZNA I OSWIATOWO-KULTURALNA:

Spoéldzielnia nie prowadzi dziatalnosci spoteczno- kulturalne;.

VI. ZAGADNIENIA CZEONKOWSKIE — ZASPOKOJENIE POTRZEB
MIESZKANIOWYCH CZLONKOW:
1. W Spoldzielni prowadzone sg rejestry:
- cztonkdéw - zgodnie z wymogami art. 30 ustawy Prawo Spoldzielcze,
- lokali dla ktérych ustanowiono odrgbng wlasnos¢ (ostatni akt z dnia

19.10.2023 r.) oraz zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

2. Liczba czlonkéw mieszkajgcych w zasobach Spoldzielni w kolejnych objetych

badaniem latach wynosita:

20201. —2126,2021 r.— 2126, 2022 r. — 2139

3. Zmiany w grupie cztonkéw w badanym okresie dotyczyly:

2020 r. 2021 1.
- przyjecia (odrgbna wiasnosé) 35 34
-nabycie cztonkostwa. z mocy prawa 81 43
- wykreslenia (odrebna wiasnosc) 22 29
-ustanie czlonkostwa (wtasnosciowe,lokatorskie) 59 48
Obro6t mieszkaniami obejmowal:
2020r. 2021 1.

- nabycie praw do mieszkan

wlasno$ciowych i odrebnej wlasnosci

(kupno — sprzedaz) 39 48
- darowizna - spadek 39 23
- przeksztalcenie prawa wiasnosciowego

w odrebng wlasnos¢ 3 2
- przeksztatcenie prawa lokatorskiego

w odrebng wlasnos¢ 6 5

2022 r.
40
62

35
54

46
32



Decyzje w sprawie przyjecia na czlonka Spoldzielni podjal Zarzad, zgodnie z
kompetencjami i obejmowaty one osoby, ktére: kupily mieszkanie, otrzymaly spadek
lub darowizne. '

Ztozong przez osoby, ktére nabyly odrebna wasnosé lokalu deklaracje przystapienia do
Spoldzielni podpisat Zarzad Spotdzielni zgodnie z §11 ust. 2 i 4 Statutu.

Nie wystgpily przypadki nie przystapienia na czionkéw Spotdzielni osob, ktére nabyly
mieszkania w okresie 2020 - 2022 r.

Decyzje w sprawie wykreslenia czlonkow z rejestru z tytuhu ustania cztonkostwa z mocy
prawa w zwigzku ze zbyciem mieszkan , badZ w przypadku $mierci cztonka ( na
podstawie dokumentéw w postgpowaniu o nabycie spadku) podjat Zarzad Spotdzielni.

4. Na dzien lustracji wszystkie wnioski o przeniesienie wlasnosci lokali zostaty
zrealizowane.

5. Odzyskane protokotem zdawczo-odbiorczym w dniu 22.02.2019 1., mieszkanie lokatorskie
na os. Sobieskiego 7 w Narolu zostalo zgloszone do przetargu ustnego nieograniczonego na
zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w dniu 3.04.2019 .

Jak podata Komisja przetargowa brak bylo chetnych.

Dopiero w dniu 24.03.2021 r. wplyneto do Spétdzielni pismo z prosbg o przydziat wiw
wolnego mieszkania i w dniu 20.04.2021 r. Zarzad zawarl z zainteresowanym umowe o
ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu podpisujgc akt notarialny.

Odzyskane protokolem zdawezo-odbiorczym w dniu 18.05.2020 r. po dobrowolnym
oddaniu przez dhuznika, mieszkanie lokatorskie na os. Unii Lubelskiej 2 w Lubaczowie
zostato zgloszone do licytacji w dniu 7.06.2023 1. Jak podata Komisja przetargowa do
przetargu zglosil si¢ jeden zainteresowany., z ktorym Zarzad Spétdzielni zawart w formie
aktu notarialnego umowe o ustanowieniu odrebnej wlasnosci tego lokalu w dniu 27.06.2023r
Wedlug wyjasnienia Prezes Zarzadu powyzsze mieszkanie bylo wskazywane jako lokal
zastepczy do wykonania eksmisji z innych zadhuzonych mieszkan.

Udokumentowanie dziatan Zarzadu w powyzszym zakresie bez uwag.

VII. DZIALALNOSC INWESTYCYINA:

W badanym okresie prowadzona przez Spoétdzielni¢ dzialalnosé inwestycyjna

obejmowata:
e w 2020 roku brak bylo zakonczonych i nowych inwestycji.

17 ,;(* rﬂn/
Q}’ JM %J@



e w 2021 roku :

-wykonano powigkszenie obudowy $mietnika na ul. Legionéw w Lubaczowie
za kwote 3.490,23 zi. — wykonawcg robot byl zespot konserwatoréw Spotdzielni,

-zamontowano pompg c.c.w.u w kottowni w Narolu za kwote 2.694,38 zi -
wykonawcg byt zesp6t konserwatoréw Spotdzielni,

-zamontowano pompe ¢.0 w kottowni w Lubaczowie, za kwote 20.213,22 zt.-
wykonawcg byl zespot konserwatoréw Spoétdzielni.

e w 2022 roku : brak byto zakonczonych i nowych inwestycji.

VIII. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:

1. Majatek Spotdzielni nadal jest ubezpieczany w Towarzystwie Ubezpieczen S.A. UNIQA
Oddzial w Rzeszowie.

Zgodnie z zawartg umowg ostatnie okresy ubezpieczenia to: 1.01.2020 r. — 31.12.2020
r,1.01.2021r. - 31.12.2021 r., 1.01.2022 r—31.12.2022 r. 1 nadal 2023 r.

Ubezpieczono mienie od ognia i innych zdarzen losowych, od kradziezy z wiamaniem
i rabunku oraz sprzet elektroniczny.

Kontynuowano ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej dla czlonkéw Zarzadu i
Rady Nadzorczej - w 2022 roku polisa nr 998 A982600.

W badanym okresie z tytutu stwierdzonych szkéd w ramach posiadanej polisy uzyskano
w2020r.- 10, w2021 1. -3, w2022 r.- 5 odszkodowan.

. Spoldzielnia posiada ogdlem 66 budynkéw wielorodzinnych, w tym: w Lubaczowie —
44, w Oleszycach — 7, w Cieszanowie — 8, w Narolu — 7, w ktorych znajduje si¢

nastepujaca liczba mieszkan:

2020 r. 2021 r. 2022 r.
- wlasnosciowe 968 967 967
- lokatorskie 36 31 29
- odrebna wiasnosé 890 896 898
- ogbtem 1894 1894 1894

Spoldzielnia posiada rowniez: budynek administracyjno- handlowo-ustugowy oraz
$lusarni¢ z zapleczem socjalno-bytowym, 34 lokale uzytkowe: handlowo —ustugowe
mieszczace sie w budynku administracyjnym oraz w parterach budynkéw mieszkal-
no- uzytkowych, 55 garazy wolno stojacych, wiaty garazowe na ogotem 66 miejsc

postojowych w Lubaczowie, 10 kotlowni gazowych.
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3. Sprawdzono ksigzki obiektu budowlanego losowo wybranych budynkéw tj. :
Jagiellonow 2,7, Mickiewicza 3,7, Unii Lubelskiej 3b,3c, Sobieskiego 7, Norwida 10,

- Kustronia 1, O$. Sapiehy 1 — za okres 2020-2022 r. — odnotowano wykonane
remonty 1 przeprowadzone przeglady budynkow.

Na dzien 31.12.2022 r. w Spoldzielni zatrudnionych bylo & konserwatoréw w 2
administracjach osiedli, podlegajacych kierownikowi osiedla i administratorowi -
(w2020r.- 8, w2021r.-719, w2022r.- 7,8,10 i od XI — 8 konserwatorow).
Konserwatorzy ~wedlug wpiséw w dzienniku zgloszen, wykonywali prace
konserwacyjno-remontowe na rzecz zasoboéw oraz sporadycznie ushugi dla obcych
zleceniodawcdw i lokatorow.

W 2020 r. odnotowano 295+108 zgloszen, w 2021 r. — 225+80, w 2022 r. — 440+84
zgloszenia, ktore dotyczyly :likwidacji przeciekow instalacji wodno — kanalizacyjnej,
napraw instalacji elektrycznej, napraw oraz regulacji instalacji c.o, uszczelnienia oraz
sprawdzenia szczelnosci instalacji gazowej, naprawy domofonéw, regulacji drzwi
wejsciowych do budynkéw, poprawy wentylacji w mieszkaniach, izolacji fundamentdw,
likwidacji przeciekow sasiedzkich, likwidacji przeciekéw z dachu, wymiany kominkéw
wentylacyjnych i deflektoréw, naprawy rynien i rur spustowych — zaznaczono ich
wykonanie.

Ponadto w 2020 r. wykonano 5 ushug ( montaz: baterii umywalkowej, zlewozmywaka-
naprawa, lamp i gniazdek, wynajem samochodu Volkswagen), w 2021 r. - 1 ustuga
wynajem koparki JCB4CX, w 2022 r.- 3 ustugi ( naprawa instalacji elektrycznej -
wymiana, dwukrotnie wynajem koparki JCB4CX).

W wystawionych za wykonane ustugi fakturach stosowano stawke roboczogodziny w

wysokosci :

-0d 01.02.2020 r. wprowadzono stawke roboczogodziny w wysokosci 37,00 zt.(netto),
zatwierdzona przez Zarzad , protokot Nr 2 z dnia 27.02.2020 r.

-0d 01.01.2021r. wprowadzono 39,00 zt.(netto), zatwierdzona przez Zarzad , protokét
Nr 1z dnia27.01.2021 r.

-0d 01.01.2022 . wprowadzono 43,00 zt.(netto), zatwierdzona przez Zarzad , protokot
Nr1zdnia31.01.2022r.

W przypadku ushug wykonywanych dla obcych zleceniodawcéw lub na rzecz cztonkéw

stosowano zlecenia, ktore byly podstawa wystawienia faktury VAT.
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Udokumentowaniem pracy konserwatoréw sg opracowywane harmonogramy pracy.
Sporzadzano réwniez miesieczne rozliczenie nakladéw robocizny pracy konserwato-
réw na rzecz eksploatacji, remontéw 1 konserwacji zasobow.

Materialy na potrzeby konserwatoréw zakupiono bezposrednio do wbudowania w
ilosci faktycznego zuzycia — faktury zakupu sprawdzone pod wzgledem
merytorycznym przez kierownika osiedla lub administratora.

Stan narzedzi potwierdzono inwentaryzacja na dzien : 31.10.2021 r. - nie stwierdzono
réznic (zatwierdzono na posiedzeniu Zarzadu w dniu 29.11.2021 r., protokoé! Nr 11).
Zniszczone lub uszkodzone narzedzia likwidowano komisyjnie sporzadzajac na tg
okoliczno$¢ stosowne protokoty z dnia: 26.10.2020 r., 23.02.2021 r., 14.04.2022 r.,
122.12.2022 1.

5. Zgodnie z przedlozonymi protokotami w okresie badanym w Spoldzielni
przeprowadzono nastgpujace kontrole i przeglady stanu technicznego sprawnosci
elementéw budynku, wymog art. 62 ust. 1 pkt. I ustawy Prawo Budowlane (co najmniej
raz w roku):

- badanie stanu technicznego instalacji gazowej w budynkach Spétdzielni, protokoty

z dnia: os. Jagiellonow (14.02.-26.02.2020 1., 20.02.,3.03.2021 r., 21-24.11.2022 1.),

os. Unii Lubelskiej (22,27.02.,2-6.03.2020 1., 8.03.2021 1., 25, 28-30.11.2022 ),
os. Mickiewicza (21,22,24,25.02.2020 ., 27.04.2021 r., 17,18.11.2022 1.), pozostate
Lubaczéw (13-22.01.2020 r., 22,25,29.01., 22,31.03,, 14.04.2021 r., 1,5,6,12.03.,
29,30.12.2022 r.), Oleszyce (21,27,28.01.2020 r., 10-15..02., 3-5,8.03.2021 r.,
5-12,16.05.2022 r.), Cieszanow (29-31.01.2020r.,, 2.02., 10.03.2021 r., 16.11.,
5.12.2022 r.), Narol (27.01., 3-4.02.2020 r., 23.03.2021 r., 21,25.07., 28,29.09., 5.10.,
13-14.12.2022 1.).
Kontrole przeprowadzili konserwatorzy Spoéldzielni z wymaganymi uprawnieniami.
Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz nie wszyscy mieszkancy udostepnili
mieszkania do przegladu 1 tak :
e w 2020 r. nie sprawdzono instalacji w 19 mieszkaniach w administracji
obejmujacej zasoby terenowe i w 56 w pozostatych w Lubaczowie oraz w 89
mieszkaniach na os. Jagiellonéw , 23 na os. Mickiewicza , 79 na os. Unii
Lubelskiej w Lubaczowie,

e w 2021 r. nie przeprowadzono sprawdzenia szczelno$ci instalacji gazowej oraz




urzadzen znajdujgcych si¢ w mieszkaniach w administracji obejmujacej zasoby
terenowe i w mieszkaniach w Lubaczowie z uwagi na ogloszony w dniu
- 20.03.2020 r. stan epidemii COVID-19.
Sprawdzono szczelno$¢ instalacji w czgsciach wspolnych i na przylaczach oraz
w mieszkaniach, w ktorych zglaszano problemy ze szczelnoscia instalacji gazowe;j.
® w 2022 r. nie sprawdzono instalacji w 16 mieszkaniach w administracji
obejmujacej zasoby terenowe i w 3 w pozostatych w Lubaczowie oraz w 60
mieszkaniach na os. Jagiellon6w, 32 na os. Mickiewicza, 30 na os. Unii
Lubelskiej w Lubaczowie.
Jak wyjasniono osoby, kiére nie udostepnily mieszkan przebywaja poza miejscem
zamieszkania, nie odpowiadaja na prosby Spotdzielni o podanie terminu
dogodnego do przeprowadzenia przegladu instalacji gazowej.
W takich przypadkach doptyw gazu zostal przez Spétdzielnie zamKknigty,
powiadomiono o tym fakcie Zaktad Gazowniczy.
- sprawdzenie stanu technicznego przewodéw kominowych, protokoly z dnia:
0s. Jagiellonow ( 20.09.2021 r., 29.07. , 1,21.09.2022 r.,), os. Unii Lubelskiej
(25.10.2021 ., 3.10.2022 1. ), 0s. Mickiewicza (20.09.2021r., 31.03.2022r.)
pozostate Lubaczow (25.09.2020r., 31.08.2021 1., 31.03. , 30.11.2022 r., Oleszyce
(31.01.2020 r.,31.08.2021 r., 31.03., 30.11.2022 r.), Cieszanéw (31.08.2021 r.,28.02.,
30.11.2022 r.,), Narol ( 31.08.2021 r., 28.02., 30.11.2022 r.).
Z uwagi, jak podano, na ogloszony w dniu 20.03.2020 r. stan epidemii COVID-19 nie
przeprowadzano przeglad6w stanu technicznego przewod6éw kominowych w 2020 r.
Kontrolg przeprowadzili pracownicy dwéch Zaktadéw Kominiarskich z Lubaczowa
1 Tomaszowa Lubelskiego, z ktorymi Spétdzielnia zawarta w 2017 roku umowy —
wylonieni w przetargu (zapytanie o ceng), posiadajacy wymagane uprawnienia (mistrza
kominiarskiego). Wynik badan pozytywny.
Stwierdzone w mieszkaniach usterki odnotowano w protokotach z kontroli
1 zobowigzano wiascicieli mieszkan do ich usuniecia i powiadomienia Spétdzielni
o wykonaniu zalecen, natomiast w przypadku stwierdzonej niedroznosci kanatéw
Spoldzielnia zlecata wykonanie naprawy specjalistycznym wykonawcom.
Sprawdzenie faktycznego usunigcia usterek nastgpuje przy kolejnej kontroli.

Nie udostgpniono mieszkan do kontroli w ilosci odpowiednio: w 2020 . — 3 w
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Oleszycach , w 2021 r. — 183, w 2022 r. —102 w administracji obejmujgcej teren i
pozostate budynki w.Lubaczowie oraz w Lubaczowie :

- 0s. Jagiellondw w 2021 r.—52, w 2022 r.-38,

- 0s. Unii Lubelskiej w 2021 r. -49, w 2022 r. — 27,

- 0s. Mickiewicza w 2021 r. — 68, w 2022 r. — 57 mieszkan.

Przyczyny nie udostepnienia mieszkan to przebywanie poza miejscem zamieszkania.

- kontrola stanu technicznego elementéw budynku, protokoty z dnia: os.: Jagiellonow
14.07.20201.,29.07.2021 r., 0s. Unii Lubelskiej 27.05.2020 1.,17.06.2021 r. (Nr 12),
27.06.2022 r., 0s. Mickiewicza 7.07.2020 ., 26.08.2021 r. , pozostale budynki w
Lubaczowie 5.07.2020 r., 5.07.2021 r., 5.07. 2022 r.,Oleszyce 5.07.2020 r.,12.07.2021r.
12.07.2022 1.,Cieszandw 5.07.2020 r., 5.08.2021 r.,15.08. 2022 r., Narol 5.07.2020 r.,
12:07.2021 1., 12.07.2022 1,

Przeglady zostaly wykonane przez pracownika Spotdzielni, ktory posiada wymagane
uprawnienia i jest cztonkiem Podkarpackiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr PDK/BO/0328/04.
Stwierdzono , ze budynki nadajg si¢ do eksploatacji i s3 w dobrym stanie technicznym.
6. Realizowano postanowienia art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane,
méwiacego o okresowej kontroli co najmniej raz na S lat polegajgcej na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu oraz jego otoczenia, instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatéw, wykonano:
- przeglad stanu technicznej sprawnosci catego obiektu budowlanego, estetyki
obiektu i otoczenia w budynkach w Lubaczowie — protokoly z dnia: 26.06.2022 r.
(0s. Jagiellonéw — 12 budynkoéw), 12.04.2022 r. (0s. Mickiewicza — 9 budynkéw),
15.07.2021 r. ( 0s. Unii Lubelskiej 13 budynkow).
Przeglad 5-letni pozostatych budynkéw w Lubaczowie, w Oleszycach, Cieszanowie
i Narolu wypada w 2024 r.
Przeglady przeprowadzit Kierownik Osiedla Spotdzielni w ramach obowigzkow,
posiadajacy wymagane uprawnienia budowlane, wpisany do Podkarpackiej
Okregowej Izby Inzynieréw i Technikéw Budownictwa Nr PDK/BO/0328/04.

W sporzadzonych protokotach stwierdzono dobry stan techniczny budynkéw i podano,
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ze nadajg si¢ do eksploatacji .
- pomiar skutecznosci zerowania uziemienia urzadzen elektrycznych oraz opornosci
izolacji instalacji elektrycznej u odbiorcy wykonat elektryk - pracownik Spotdzielni
z wymaganymi uprawnieniami z zakresem ,,E” i ,D” w grupie I — protokét z dnia
30.03.2021 r. , Nr 3/UZ/2021 - poprzedni z 24.05.2017 r. (os. Jagiellonéw), z dnia
28.04.2022 r., poprzedni z 17.04.2017 r. (os. Mickiewicza), z dnia 20.05.2022 I
poprzedni z 24.05.2017 r.,(os. Unii Lubelskiej) - stwierdzono stan dobry instalacji.
Skrécono termin przegladu o rok na os. Jagiellonéw, w pozostatych osiedlach
zachowano termin ustawowy co 5 lat.
Pozostate budynki w Lubaczowie, Cieszanowie i Oleszycach pomiary wykonano w
marcu i kwietniu 2020 roku — poprzedni przeglad byt w 2015 roku, wykonany rowniez
przez uprawnionego pracownika Spoldzielni.
W Narolu przeglad wypada w 2024 r poprzedni przeprowadzono w 2019 r.

- pomiar opornosci uziemienia instalacji odgromowej zostal wy konany w budynkach :
Nr 1-10 os. Jagiellondw w dniu 30.03.2021 r., Nr 1-9 os. Mickiewicza w dniu
14.04.2021 r.,, Nr 1-12 os. Unii Lubelskiej w dniu 10.05.2021 r., w Oleszycach,
Cieszanowie i pozostatych budynkach w Lubaczowie w dniach : 12-15.03.2020 r. -
protokoty Nr 1,2,3/2020 — poprzedni w 2015 r.

W Narolu termin przegladu instalacji odgromowej wypada w 2024 r.-poprzedni
z2019%,
Pomiar zostat wykonany przez pracownika Spétdzielni, elektryka z wymaganymi
uprawnieniami. Stwierdzono stan dobry instalacji we wszystkich budynkach.
7. W 2022 roku w Spétdzielni wykonano legalizacje wodomierzy w pozostalych
budynkach w Lubaczowie — 501 szt., w Oleszycach — 141 szt. i w Narolu — 248 szt.,
po przesunigeiu terminu ( co 5 lat) z 2021 roku z uwagi na pandemie COVID- 19,
W 2022 roku wypadal rowniez termin legalizacji wodomierzy z odczytem radiowym w
budynkach na os. Mickiewicza ( ujeto w planie do wykonania w IV kw. 2023 r.)
ina os. Jagiellonéw w Lubaczowie ( przesunigto termin po 2023 r.) - razem 760 szt
W 2023 roku przypadala legalizacja wodomierzy z odczytem radiowym w budynkach
na os. Unii Lubelskiej - 1078 szt. ( przesunieto termin po 2023 r.).
W 2024 roku wypada legalizacja wodomierzy z odczytem radiowym w budynkach w

Cieszanowie — 142 szt. Py
r
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Odczyt wodomierzy dokonywany byl przez pracownika Spotdzielni , ktéry
zgromadzone dane przekazywal, zgodnie z zawartg umowa, firmie ,,ista” (wybrana w

- latach poprzednich w drodze przetargu - dostawca wodomierzy) upowaznionej do
przetwarzania informacji.

Opracowane dane stanowily podstawe do rozliczenia zuzycia wody z uzytkownikami
lokali, ktére wykonywat pracownik Spotdzielni.

. Umowy z poszczegdlnymi dostawcami i odbiorcami mediéw zostaly przez Spoétdzielnig
zawarte w latach wczes$niejszych niz objete lustracja.

W okresie badanym aneksowano umowe z PGNIG S.A z Warszawy na dostawe gazu do
kottowni w okresach: 1.01.2020 r. — 31.12.2020 r. (umowa z dnia 23.09.2019 r.), do
31.12.2021 r. (umowa z dnia 25.05.20201.), do 31.12.2022 r. (umowa z dnia 24.03.2021
r.).

Sprawdzono wyrywkowo faktury wystawione przez dostawcow na rzecz Spotdzielni w
2022 roku i stwierdzono, iz zostaly sprawdzone pod wzgledem merytorycznym przez
Kierownika Osiedla lub Administratora , formalno- rachunkowym przez Gléwna
Ksiegowsa lub Pelnomocnika Zarzadu i akceptowane do zaplaty przez Prezes Zarzadu.
Prowadzona przez Spoldzielni¢ ewidencja odczytéw licznikow energii elektrycznej,
wody, gazu umozliwia kontrole otrzymanych faktur.

9. Spotdzielnia prowadzita swoja dzialalnos¢ w oparciu o uchwalone przez Rade
Nadzorczg, na kolejne objgte badaniem lata, plany gospodarczo-finansowe i tak na 2020
r. — uchwata Nr 4 Rady Nadzorczej z dnia 24.02.2020 r., na 2021 r. — uchwala Nr 5 z
dnia 23.02.2021 r., na 2022 r. — uchwata Nr 4 z dnia 22.02.2022 r. — zgodnie z §41 ust.
1 pkt.1 statutu.

Rozliczajac koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (dzialalnos¢ statutowa)

w poszczegolnych latach Spotdzielnia uzyskala wyniki: (w zt.)

1. | eksploatacja 2020 r. 2021 r 2022 r.

- koszty 2.029.261,18 | 2.213.998,02 | 2.417.286,93
- naliczenia 2.141.813,47 1 2.161.936,17 | 2.241.358,03
- wynik 112.552,29 | -52.061,85| -175.928.90
- pozostale koszty

finansowe i operacyjne 61.353,41 20.071,27 37.979,39
- pozostale przychody

finansowe 1 operacyjne 127.377,44 11.735,18 16.022,91
- wynik 178.576,32 | -60.397,94 | -197.885,38




(kotlownie wiasne)

2. | fundusz remontowy 2020 r. 2021 r. 2022 1.
- koszty 1.679.303,02 | 1.681.865,94 | 1.927.352,92
- naliczenia 1.679.303,02 | 1.681.865,94 | 1.927.352.92
- wynik 0,00 0,00 0,00

3. | woda i kanalizacja 2020 r. 2021 r. 2022 r.
[ - koszty 902.652,82 |  889.211,28 | 908.265,98
- naliczenia 944.648,70 921.892,77 | 903.354,88
- wynik 41.995,88 32.681,49 -4.911,10

4. | centralne ogrzewanie 2020 . 2021 r. 2022 r

- koszty 3.032.270,00 | 3.238.791,31 | 3.314.942 67

- naliczenia 3.065.577,88 | 3.036.090,62 | 3.312.709.15

- wynik +33.307,88 |  -202.700,69 -2:233,52
5. | wywdz nieczystosci 2020 . 2021 r, 2022 r.

- koszty 986.643,93 | 1.103.253,00 | 1.059.653,00

- naliczenia 986.643,93 | 1.103.253,00 | 1.059.653.00

- wynik -202,73 0 0
6. | Energia elektryczna wspdina 2020 r. 2021 r. 2022 r.

_ koszty 84.643,80 96.834,38 115.426,63

- naliczenia 102.500,96 98.268,43 127.447 46

- wynik 17.857,16 1.434,05 12.020,83
7. | Sprzedaz ustug remontowych 2020 r. 2021 r. 2022 r.

- koszty 717.050,33 761.724,05 913.144,13

- naliczenia 603.035,79 |  716.666,75 857.691,73

- wynik -114.014,54 -45.057,30 -55.452 .40
8. | podatek dochodowy od o0sob 2020 r. 2021 ¥ 2022 r.

prawnych 3.349.96 | 3.39300]  3.462.00
9 | Wynik (konto 647) 2020 . 2021 r. 2022 r.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

154.170,01 | -277.433,39 | -251.92357

Koszty i przychody wiasnej dziatalno$ci gospodarcze;:
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eksploatacja 2020 r 2021 1. 2022 r.

{ - koszty 64.507,13 57.427,35 69.459,61
- naliczenia 112.352,71 | 113.829,04 | 136.723,44
- wynik +47.845,58 | +56.401,69 | +67.263,83
- pozostate koszty

finansowe 1 operacyjne 232,49 1.026,12 87,60
- pozostale przychody
finansowe 1 operacyjne 6.094,57 5.028.,96 5.216,25
- wynik +53.707,66 | +60.404,53 | +72.392,48
cenfraliengmewans 2020 r. 2021 . 2022 .
(kottownie wlasne)
- koszty 75.641,39 82.645,98 84.001,46
- naliczenia 69.944.,46 70.472,21 80.004,38
- wynik -5.696,93 =12 1I3 77 -3.997,08
‘ 2020 r. 2021 r. 2027 ¢
wynik brutto
+48.010,73 | +48.230,76 | +68.395,40
podatek dochodowy od 0sob
prawnych CIT-8 -9.122,04 -9.164,00 |  -12.995,00
Wynik netto (konto 860) +38.888,69| +39.066,76| +55.400,40

Powyzsze wyniki Spoldzielnia rozliczata z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.
Stawki opfat cksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych objetych
badaniem latach zostaly uchwalone przez Rade Nadzorcza przy uchwalaniu planow
gospodarczo-finansowych i tak: uchwata Nr 15/2020 z dnia 24.09.2020 r. obowigzujaca
od 1.01.2021 r., uchwata Nr 13/2021 z 23.09.2021r. obowigzujaca od 1.01.2022r., uchwala
Nr 21/2022 z dnia 27.10.2022r. obowigzujaca od 1.02.2023r.

Urealniano réwniez stawki optat za gaz: uchwata Nr5/2020 z dnia 24.02.2020 r.,
obowiazujgca od 1.03.2020 r.,uchwala Nr 6/2021 z dnia 23.02.2021 r.,obowigzujgcg od
1.03.2021r., uchwata Nr 6/2022 z dnia 22.02.2022 r.,obowiazujaca od 1.02.2022r.,
uchwata Nr 22/2022 z dnia 28.12.2022r. (i c.0) obowigzujaca od 1.01.2023 r., energie
elektryczng w pomieszczeniach wspolnych uchwata Nr 10/2020 z dnia 18.03.2020r.,
obowigzujaca od 1.06.2020r. oraz na fundusz remontowy w budynku Unii Lubelskiej 12,
uchwata Nr 10/2021 z dnia 16.06.2021r., obowigzujaca od 1.10.2021r.
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Wysoko$¢ zatwierdzonych stawek oplat eksploatacyjnych i pozostatych podano w
Zalgezniku Nr 2 do protokotu lustracji.
Roéznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
poszczegolnych nieruchomosciach lacznie z pozostalymi kosztami i przychodami
operacyjnymi i finansowymi w Spoldzielni przeszta do rozliczenia na rok nastepny -
szczegOly podano w zatgczniku Nr 1 do protokohu lustracji.
- Ujemny wynik na wodzie zostal rozliczony z cztonkami i wynika z réznicy wskazafi
wodomierzy gtownych i indywidualnych (odczyty przy zmianie ceny i na koniec roku).
Ujemny wynik na eksploatacji uzasadnial koniecznos¢ podwyzki stawki optat
eksploatacyjnych - co dokonano w 2021 , 2022 1 2023 roku.
Rozliczenie kosztéw c.o i c.w dokonano zgodnie z rozdziatem VI regulaminu
rozliczen kosztow gzm — do rozliczenia w nastepnym roku.
10. Zadtuzenia czlonkéw z tytutu opfat eksploatacyjnych wedhig ewidencji ksiegowej
wynosity:
- stan na 31.12.2020 r. ogétem kwota 406.232,90 zl, w tym zalegajacy:
lok. mieszkalne lok. uzytkowe

e do 1 m-ca, poz. 785, 104.066,04 zi. poz. 7, 5.388,74 zi.

e do2m-cy, poz. 85, 51.224,49 zi. -

e do3 m-cy, poz. 30, 30.358,98 zi. -

e do6m-cy, poz. 13, 24.684,52 z1. -

e dol12m-cy, poz. 9, 28.424,07 zt. -

e powyzej roku, poz.12, 167.474,80 zi. poz. 1, 14.236,73 zi.

Koszty sadowe; poz. 9 15.378.14 71 poz. 1, 1.236,98 zi.
- stan na 31.12.2021r. ogétem kwota: 352.452,68 zt, w tym zalegajacy:
lok. mieszkalne lok. uzytkowe
e do1m-ca, poz. 610, 76.851,05 zt poz. 4, 4.579,37 z1.
e do2m-cy, poz. 89, 57.357,30zl. poz. 1, 1.189,78 zi.

e do3m-cy, poz. 27, 23.832,30zl. =

e do6m-cy, poz. 22, 42.757,03 zi. .

e dol12m-cy, poz. 5, 19.493,29 zl. "

e powyzej roku, poz. 9. 132.161,71 zk. poz. 1, 14.236,73 zt.

Koszty sagdowe; poz. 8, 8.281,97 zt. poz. 1, 350,49 zt
27 '




- Stan na 31.12.2022r. ogétem kwota: 309.881.,49 zt., w tym zalegajacy:

. lok. mieszkalne lok. uzytkowe
e do I m-ca, poz. 443, 66.237.50 zt. poz. 9, 10.831,64 zt.
e do2m-cy, poz. 100, 59.920,28 zt. poz. 1, 1.093,86 zt.

do3m-cy, poz. 41, 42.825,09 zl. -
e do6m-cy, poz. 20, 31.791,56 zt. >
e do 12 m-cy, poz. 3, 10.770,52 z1. “

e powyzejroku, poz. 7,  98.336,54 zi. poz. 1, 14.236,73 z1.

Koszty sadowe; poz. 7, 9.697,51 zt. poz. 1, 15,43 z1.
Windykacja naleznosci dotyczacych optat za mieszkania, lokale uzytkowe i garaze
obejmowata w badanym okresie nastepujace dziatania : w 2022 roku

- wyslano pisemne upomnienia do 288 dtuznikéw,

- Wezwania ostateczne przed sadowe do 50 0s0b,

- skierowano do sadu 4 sprawy,

- skierowano do komornika 2 sprawy,

- Zaproszono na rozmowy na posiedzenia Rady Nadzorczej i tak :

*24.09.2020r. z 12 zaproszonych 2 osoby splacilty w catosci zadluzenie, 2 w
czescei, 1 osoba ztozyta pismo o roztozeniu zaleglosci na raty, 7 0s6b bez reakcji.

*25.05.2021r. z 23 zaproszonych 5 0séb sptacito w catosci zadhizenie, 7 w
czescl, 1 osoba telefonicznie zobowigzata sie splacié zalegtos¢ do koncea lipca
2021r., 1 osoba splacila cze$é dhugu i zadeklarowata telefonicznie, ze pozostata
zaleglo$¢ ureguluje do 15.06.2021r.., 9 0s6b bez reakcji.

*17.11.2021r. z 7 zaproszonych 3 osoby splacily zadtuzenie w czescl, 1 osoba
telefonicznie podata, iz ztozy pismo o roztozeniu zaleglo$ci na raty, 3 osoby bez
reakcji.

* 18.05.2022r. z 37 zaproszonych 1 zglosita si¢ na posiedzenie Rady, 14 os6b
splacilo w calosci zadluzenie, 5 w czesci, 3 osoby telefonicznie zobowiazala sie
sptaci¢ zaleglo$¢ w ratach, 14 0s6b bez reakcji.

*27.11.2022r. z 45 zaproszonych 1 zglosila si¢ do Spotdzielni przed

posiedzeniem Rady i zobowiazala sie splacic dtug niezwlocznie, 27 0séb
splacito w catodci zadtuzenie, 5 w czescl, 12 0séb bez reakcji.

- na dziefi 31.12.2020, 2021, 2022r. wystano do uzytkownikow lokali
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mieszkalnych i uzytkowych potwierdzenia sald.
Wskaznik zadluzen czynszowych w kolejnych objetych badaniem latach wynosit:
w2020r. -43 %, w 2021 r.— 3,71 %, w 2022 1. — 3,27 %.
Dzialania Zarzadu przyniosty efekt, poniewaz wskaznik zadtuzen zmniej szyt si¢
w poréwnaniu do okresu objetego poprzednig lustracja , w 2019 1. - 4,6 %.
. Analiza wykorzystania funduszu remontowego nieruchomosci wedlug ewidencji

ksiegowej przedstawia si¢ nastepujaco:

e rok 2020:
- b.0 1.01.2020r. - 282.829,27 z1.
- zwigkszenia, w tym np.: 1.690.362,14 z1.
e naliczenie 1.679.303,02 zi.
e f-ry za montaz okien w piwnicach 11.059,12 z1.
- zmniejszenia,w tym np.: 1.419.390,95 zt.
e wymiana stolarki okiennej 438.576,36 z1.
ewymiana stolarki okiennej w piwnicach 23.065,18 zi.
e wymiana instalacji wodno- kanal. i elektr. 8.234,15 zt.
emalowanie klatek schodowych 31.133,04 zi1.
eremont daszkow (wiatrotapow) 16.686,19 z1.
eremont piwnic, docieplenie piwnic 54.603,40 zt.
e wymiana okien na klatkach schodowych 15.385,10 z1.

ewykonanie drog i chodnikéw, rem. parkingéw  126.183,00 zi.

eremont balkonow 159.649,68 zi.
eremont instalacji elektrycznej 19.548,00 z1.
e wykonanie odboju 11.931,47 zt.
eremont kominow 41.666,91 zt.

e docieplenie budynkow (koszty sfinansowane

z funduszu remontowego) 537.687,11 zi.
* raty, odsetki, prowizje od kredytow 334.941,36 zt.
e optata za wykreslenie hipoteki na kredyt
termomodernizacyjny 100,00 zt.
- saldona 31.12.2020r. —11.858,08 zt.
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rok 2021:
-b.0 1.01.2021r.

. =zwigkszenia, w tym np.:

e naliczenie
e doplata mieszkancéw do wymiany
okien w piwnicach os. Unii Lubelskiej

zmniejszenia, w tym np.:

e wymiana stolarki okiennej

e wymiana stolarki okiennej w piwnicach
ewymiana instalacji wodno-kanal. 1 elekitr.
emalowanie klatek schodowych
edocieplenie i malowanie elewacji

eremont piwnic, docieplenie piwnic

- 11.858,08 zt.
1.699.899.31 zt.
1.681.865,94 zt.

18.033.37 zt.
1.998.305,88 z.
14.044,80 7.
49.420,13 7.
13.525,36 zt.
64.221,32 1.
1.277.916,48 z.
33.513,26 7.

ewymiana i montaz balustrad i rem. Schodéw 29.234,24 zi.

ewykonanie drog i chodnikéw, rem. parkingow  223.519,02 zt.

e wymiana instalacji wod-kan.
ewymiana drzwi aluminiowych

eraty, odsetki od kredytow

-saldona31.12.2021r.

rok 2022:
-b.0 1.01.2022r.
- zwigkszenia, w tym np.:
e naliczenie
e doptata mieszkancow do wymiany
okien w piwnicach os. Unii Lubelskiej
- zmniejszenia,w tym np.:
ewymiana stolarki okienne]
ewymiana stolarki okiennej w piwnicach
eremont daszkow balkonowych
e wymiana instalacji wodno- kanal. i elektr.

emalowanie klatek schodowych

//Zf% M\N ol
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128.649,41 zi.

3.454,76 zt.
160.807.10 zt.
—310.264,65 zt.

—310.264,65 zl.
1.947.686,42 z1.
1.927.352,92 zi.

20.333,50 zt.
1.922.056,77 =t.
13.470,40 zt.
55.713,50 zt.
4.860,00 zt.
18.390,96 zt.
123.403,02 7.



e docieplenie i malowanie elewacji 1.167.449,25 z}.
eremont piwnic, docieplenie piwnic 57.072,27 =zt
ewymiana i montaz balustrad i rem. Schodow 25.633,65 zt.

e wykonanie drdg i chodnikdw, rem. parkingow 335.522,75 7L

eremont balkondéw 28.686,95 z1.
ewykonanie odboju 12.206,50 zt.
eraty, odsetki od kredytéw 79.447.52 z}.
e oplata za wykreslenie hipoteki na kredy
termomodernizacyjny 200,00 zt.
- saldona 31.12.2022r. —284.635,00 zt.

Stawki oplat na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci podano w
zalaczniku Nr 2 do protokotu lustracji.
Prace remontowo- konserwacyjne zasobéw Spotdzielni wykonywane byly w oparciu o
plany remontow zatwierdzone przez Rade Nadzorczg, odpowiednio: na 2020r. w dniu
24.02.2020r., uchwata Nr 3/2020, na 2021r. w dniu 19.01.2021r., uchwala Nr 1/2021, na
2022r. w dniu 22.02.2022r., uchwata Nr 5/2022.
Zakres rzeczowy w/w plan6w remontow zostat zrealizowany, a w 2022 roku uchwata Nr
16/2022 z dnia 14.06.2022 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita skorygowany plan remontéw.
Z analizy funduszu remontowego wynika, Ze stan funduszu w poszczegdlnych
nieruchomosciach zamknat si¢ wynikiem:
- w 2020r.: dodatni w 31, ujemny w 35 nieruchomosciach,
- w 2021r.: dodatni w 31, ujemny w 35 nieruchomosciach,
- w 2022r.: dodatni w 26, ujemny w 40 nieruchomo$ciach.
Roboty remontowo- konserwacyjne wykonywane byly przez: konserwatorow Spotdzielni
zatrudnionych na umowg o prace¢ z wynagrodzeniem za czas pracy oraz przez obcych
wykonawcow.
W badanym okresie zorganizowano migdzy innymi przetargi na :
*¥20201:
-wymiane drzwi wejsciowych do budynku Nr 3b, klatka I na os. Unii Lubelskiej w
Lubaczowie— protokot Komisji przetargowej z dnia 09.12.2020r.,

#2032 1r;

-Wymiang poziomo6w zimnej i ¢.w wraz z podejsciami pod piony mieszkan w piwnicach
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w budynku Nr I na os. Unii Lubelskiej w Lubaczowie — protok6t Komisji przetargowej z
~dnia 24.02.2021r.,

-~wymiang okien w piwnicach w budynkach Nr 2 i Nr 5 na os. Unii Lubelskiej w
Lubaczowie (zapytanie o ceng przez Zarzad) — nie powolano Komisji przetargowej,
oferty wplynely e-mailem, sporzadzono notatke stuzbowg z dnia 29.04.2021r.,

- docieplenie budynku Nr 5 na os. Unii Lubelskiej w Lubaczowie wraz z remontem
podiozy balkondw- protokot Komisji przetargowej z dnia 12.05.2021r.,

- wykonanie nawierzchni drogi od kotlowni do stacji TRAFO na os. Unii Lubelskiej w
Lubaczowie protokdt Komisji przetargowej z dnia 26.05.202 1z,

- wykonanie instalacji domofonowej wraz z osprzgtem w budynkach mieszkalnych w
Lubaczowie os. Unii Lubelskiej 12, ul. Legiondéw 7, kl. I, ul. Norwida 4, kl. 11T -
protokot Komisji przetargowej z dnia 20.10.2021r.,

¥ 2022 1

-przebudowe chodnika oraz parkingu na os. Sapichy w Oleszycach przy budynku Nr 8-

protokdot Komisji przetargowej z dnia 05.04.2022 .,

-wykonanie instalacji domofonowej wraz z osprzetem w 11 budynkach wedtug

specyfikacji, w 38 klatkach — protokot Komisji przetargowej z dnia 11.05.2022 r.
-wymiang chodnika z plytek chodnikowych na kostke brukowg przy budynkach Nr 5 i
5A na os. Jagiellonéw w Lubaczowie — protokot Komisji przetargowej z dnia
27.07.2022 .,

-wymiang chodnika z plytek chodnikowych na kostke brukowa przy budynku Nr 4 na
os. Mickiewicza w Lubaczowie — protokét Komisji przetargowej z dnia 14.09.2022 r.
Protokoty Komisji przetargowej od strony formalnej nie nasuwajg uwag.

Jak podano w protokotach Zarzadu ( z dnia 29.06.2020r. Nr 6/2020,z dnia 27.10.2020r.
Nr 10/2020,z dnia 23.11.2020r. Nr 11/2020, z dnia 28.09.2021r. Nr 9/2021) w trybie bez
przetargowym, na podstawie sprawdzonych kosztoryséw, zlecono wykonanie : remontu
balkonéw i montaz daszkow ostatniej kondygnacji w budynku Nr 10 na os. Jagiellonow

Nr 8 na os. Unii Lubelskiej w Lubaczowie, Nr 6 na os. Sobieskiego w Narolu, remontu

balkonu na os. Sapiehy Nr 6/19 w Oleszycach, wymiang drzwi wejsciowych do lokalu

uzytkowego na os. Kustronia 1 w Cieszanowie i do budynku Nr 2 na os. Mickiewicza w

Lubaczowie, w klatce I. Uzasadniono trudnos$ciami w pozyskaniu wykonawcow robot.




12. Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach dokonywana byta w badanym okresie
przez cztonkéw we wilasnym zakresie ( w 2020 r.- 43+15 szt., w 2021 r.- 16+7 szt.,2022 r.-
- 16 szt.)
Spotdzielnia refundowata, zgodnie z obowigzujacymi zasadami 50% poniesionych
kosztéw wymiany, przy ustalonym standardzie.
W 2020 r. wymieniono w poszczegdlnych administracjach okna w piwnicach i na
klatkach schodowych , odpowiednio : 64+15 szt. , w 2021 1. — 124+ 7 szt., w 2022 1. — 93
+ 6 szt.
Wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach wykonywana byta przez
Spoétdzielni¢ w budynkach, w ktérych realizowano ocieplenie $cian.
13. Kontynuowano usuwanie wad technologicznych i w okresie badanym ocieplono

$ciany budynkéw wraz z remontem balkondw i tak:

-w 2020 r.: os. Unii Lubelskiej Nr 8, os. Jagiellonéw 10 w Lubaczowie, os.

Sobieskiego Nr 6 (elewacja z balkonami) w Narolu,
-w 2021 r. : os. Unii Lubelskiej 2,5 w Lubaczowie os. Sobieskiego Nr 7 w Narolu
(8ciana z balkonami),
-w 2022 1. : 0s. Unii Lubelskiej Nr 6 , Nr 9, Nr 10 w Lubaczowie, os. Sobieskiego
Nr 5 w Narolu (Sciana wejsciowa i szczytowe), os. Sapiehy Nr 5 w Oleszycach
(czgs¢ Sciany po wyburzeniu kottowni weglowej nieczynne;j).

Jak podano w protokotach Zarzgdu ( z dnia 29.06.2020r. Nr 6/2020,z dnia 28.08.2020r.
Nr 8/2020,z dnia 28.09.2021r. Nr 9/2021, z dnia 30.05.2022r. Nr 5/2022, z dnia
29.09.2022r., Nr 9/2022 w trybie bez przetargowym, na podstawie sprawdzonych
kosztorysow, zlecono wykonanie docieplenia kolejnych budynkéw i z tym zwiazanych
remontow balkonéw i malowanie $cian , tym samym wykonawcom - stosowano zasadg
kontynuacji robaot.
Powyzsze uzasadniono brakiem na rynku lokalnym wykonawcow robét remontowych.
W dniu 30.06.2022 r. Spétdzielnia sptacita ostatnig transze kredytu zaciagnigtego w 2017
roku na docieplenie budynkow Nr 1,2,3,4 na os. Jagiellonéw w Lubaczowie.
Do docieplenia w kolejnych latach pozostaja budynki :
- 0s. Unii Lubelskiej 3a,3b,3c i 4 (sciana frontowa) w Lubaczowie,
- 0s. Sobieskiego 6,7 (elewacja frontowa) w Narolu.

- Witosa 4 ($ciana szczytowa) w Cieszanowie.

; Qh&’wz K/ﬁ@



14. Przeglady gwarancyjne dotyczyly robot remontowych wykonanych przez obcych
- wykonawcow obejmujacych: termomodernizacje, malowanie elewacji, remont
parkingu i komindéw, montaz domofon6w.
Jak wynika ze sporzadzonych protokoléw w badanym okresie przeprowadzono:
w 2020 roku 143, w 2021 roku 1+1, w 2022 roku 7+1 przeglady gwarancyjne-
nie stwierdzono usterek, a w jednym przypadku wykazane niedordbki usunigto w

‘wyznaczonym terminie w 2023 r.(Jagiellonéw 4 protokot z 26.10.2022 1.)

15. W badanym okresie w Spdldzielni nadal eksploatowany byt samochdd marki
VOLKSWAGEN, oraz koparko - tadowarka, srodki trwale, zamortyzowane w 100%.
Eksploatowano rowniez ciggnik URSUS 3512 zamortyzowany w 68,83 % oraz
przyczepe do ciggnika T — 653/2 zamortyzowang w 88,67 %o..

Aktualne badania techniczne odnotowano w dowodach rejestracyjnych, w zakresie
oc ubezpieczono w PZU.

Udokumentowaniem pracy samochodu, ciggnika 1 koparki sg karty drogowe na
ktérych potwierdzono zakup paliwa oraz dokonywano jego rozliczenia przyjmujac
zuzycie wedlug normy producenta.

Nie stwierdzono ani oszczednosci ani przepatu paliwa.

Inwentaryzacje paliwa przeprowadzono w okresach raz w roku tankujac do pehna.

16. W dniu 26.09.2023 r. z udzialem Kierownika osiedla i Administratora dokonano
przegladu zasoboéw Spotdzielni na przykitadzie budynkéw w : Narolu, Cieszanowie,
Oleszycach i Lubaczowie ( budynki przy ul. Mickiewicza 1,2,3,4,6,7,8,9, Unii
Lubelskiej 9,10,11,12,5,6,8, Jagiellonéw 7,8,6,5a,9,4,10,7a ).

Stwierdzono:

- budynki utrzymane w dobrym stanie technicznym, kontynuowano docieplenie
$cian budynkdw,

- stolarka okienna na klatkach schodowych zostata wymieniona przed
dociepleniem $cian, rowniez drzwi wejsciowe do klatek schodowych i okienka
piwniczne sukcesywnie wymieniano,

- obrébki blacharskie utrzymane w stanie dobrym,

- chodniki przy budynkach , dojscia do klatek po remoncie,

- drogi osiedlowe, parkingi, miejsca postojowe w znacznej czgSci po remoncie,
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- zielen osiedlowa zadbana, tawki osiedlowe remontowane, w zasobach panowat

porzadek,

- place zabaw posiadaty urzadzenia zabawowe sprawne - co roku dokonywano
sprawdzenia ich stanu technicznego (protokoty z dnia: 22,23.03.2020r.,20.03.2021r,
25.03.2022r.),

IX. RACHUNKOWOSC I FINANSE:

1.W badanym okresie w Spoldzielni obowigzywata ,Polityka rachunkowosci”
zatwierdzona przez Zarzad Uchwala Nr 20/2016 w dniu 24.02.2016r., ktdrg uaktualniono
Uchwatg Nr 10/2018 z dnia 26.02.2018 r. dokonujagc zmiany wyceny aktywow i
pasywow oraz ustalenia wyniku finansowego, a od 1.01.2020 r wprowadzono Dziat VIII
okreslajacy zasady rozliczania oplaty z tytulu przeksztatcenia prawa wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci i konto 293.

W polityce rachunkowosci wprowadzono réwniez konto : 290 — odpisy aktualizujgce
naleznosci - wykonano wniosek po poprzedniej lustracji Spotdzielni.

Natomiast nie wprowadzono kont : 790- przychody, sprzedaz wewnetrzna, obroty
wewnetrzne oraz 791- koszty wytworzenia produktéw i ushug na wiasne potrzeby
Spotdzielni, koszt obrotow wewngtrznych — réwniez wniosek poprzedniej lustraci.
Ksiggowos¢ prowadzona jest przy zastosowaniu autoryzowanych programow
komputerowych, zabezpieczenie danych zgodne 2z wymogami programow.
Udokumentowanie operacji gospodarczych bez uwag.

Dokumenty sprawdzone pod wzgledem merytorycznym przez kompetentnych
pracownikow, a formalno- rachunkowym przez Gt. Ksiegowa lub Pelnomocnika Zarzadu
1 zatwierdzone do realizacji przez Prezes Zarzadu Spéldzielni.

Sporzadzone za rok 2020, 2021 i 2022 sprawozdania finansowe nie podlegaty badaniu
przez bieglego rewidenta.

Zgodnie ze sporzgdzonymi protokolami z dnia: 16.03.2021r.,22.03.2022r.,21.03.2023¢
sprawozdania zostaly sprawdzone przez Komisje Rewizyjna, ktora stwierdzita prawidlo-
wos¢ ich opracowania i rzetelno$¢ przedstawienia wynikéw dziatalnosci Spétdzielni.
Rada Nadzorcza podjeta uchwaly o przyjeciu opinii Komisji Rewizyjnej z analizy
sprawozdan finansowych odpowiednio : uchwala Nr 7 z dnia 16.03.2021 r., uchwala Nr 7
z dnia 22.03.2022r., uchwata Nr 5 z dnia 21..03.2023 .

Zgodnie z wymogami § 19 pkt. 2 statutu Walne Zgromadzenia podjety uchwaly o

-
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zatwierdzeniu sprawozdan finansowych i tak : za 2020 rok uchwata Nr 7/2022 z dnia
. 25.08.2022r., za 2021 rok uchwata Nr 8/2022 z dnia 25.08.2022r., za 2022 rok uchwalg
-Nr 3/2023 z dnia 25.04.2023r.
Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostato ztozone w Repozytorium Dokumentow
Finansowych Krajowego Rejestru Sadowego z opdznieniem tj. w dniu 04.10.2023 r.
W pismie z dnia 04.10.2023 r. (L.dz. 2167/2023) do Naczelnika Urzgdu Skarbowego w
Lubaczowie Zarzad Spotdzielni podal, iz przyczyna nieumysinego niedopatrzenia sprawy
byly zawirowania kadrowe na stanowisku Gtéwnej Ksiggowej.
2. Wykazany w bilansie 2022 roku rzeczowy majgtek trwaly, kwota 10.788.530,92 zi.
obejmuje warto$¢ netto srodkéw trwatych, kwota 10.718.167,04 zt. tj.:
- budynkow i budowli, kwota 9.755.617,70 zi.
- gruntéw z tytutem wlasno$ci oraz w wieczystym uzytkowaniu, kwota 754.725,89 zL.
- urzadzen technicznych i maszyn (gr. 4 i 5), kwota 169.191,53 zi.
- érodki transportu (gr. 7), kwota 37.576,86 zt.
- narzedzi i przyrzadow (gr. 8), kwota 1.055,06 zi.
oraz $rodki trwate w budowie, kwota 70.363,88 zt.
Przychody $rodkéw trwatych stanowity kwote 263.481,92 zt i obejmowaly wartos¢:
- zakup zestawu urzgdzen zabawowych na plac zabaw os$. Jagiellonow, kwota
19.950,60 zi.,

- zakup zestawu urzgdzen zabawowych na plac zabaw os. Unii Lubelskiej, kwota

4.151,25 =1,

- przekwalifikowanie konstrukcji pod kolektory stoneczne na garaz, kwota 237.376,00
zt.

- zakup komputera , kwota 2.004,07 zt.

Rozchody srodkow trwalych stanowity kwote 426.827,18 z1. i obejmowaly:

- likwidacje budynku kottowni na os. Sapiehy w Oleszycach, kwota 45.137,10 zi.

- likwidacje budynku kotlowni na os. Sapiehy w Oleszycach, kwota 12.594,81 zt.,

- likwid. sieci cieplnej do budynkow nr 24 i 26 ul. Stowackiego, kwota 31.484,85 zt.,

- likwidacje cze$ci rusztowania , kwota 3.243,60 zi.,

- przekwalifikowanie konstrukcji pod kolektory stoneczne na garaz, kwota 237.376,00

7l

- przeksztalcenia mieszkan w odrgbng wiasnos¢, kwota 35.315,40 zi.,




- przeksztalcenia mieszkan w odrgbng wlasnosé, kwota 59.460,82 zt.,
- likwidacje hustawki na os. Unii Lubelskiej , kwota 2.214,60 zt.
Inwentaryzacje¢ Srodkéw trwalych przeprowadzono na dzien 31.10.2019r. (kolejna
inwentaryzacja wypada w 2023 roku - co 4 lata) — nie stwierdzono niedoboru.
Sprawdzono prawidiowos¢ wyliczenia w 2022 roku umorzenia kwota 376.008,66 zt i
amortyzacji kwota 103.118,20 zI. srodkéw trwatych — uwag nie wniesiono (przyjeto
prawidtowe stawki, zachowano cigglo$¢ umorzen).
- Srodki trwate w budowie — kwota 70.363,88 z1., obejmuje:
a) przebudowe wiaty na garaz zamkniety przy kotlowni na os. Unii Lubelskiej

w Lubaczowie na kwote 46.370,94 zt.,
¢) budowe garazy na os. Sapiehy w Oleszycach — 19.275,30 zt.,
d) likwidacje kotlowni w Oleszycach — 4.717,64 zl.

- wartosci niematerialne i prawne, kwota 47.390,85 zt. — dotyczy zakupionych w

latach poprzednich programéw komputerowych : finansowo — ksiegowego, plac,

srodkow trwalych, gospodarki materiatowej, wkladéw mieszkaniowych,

monitoringu, ,.e-sprawozdania”.

W 2022 roku zakupiono oprogramowanie INTERsoft- INTELLICAD do sporzadzania
projektéow technicznych — kwota 824,10 zi.

Wszystkie wartosci niematerialne i prawne na dzien 31.12.2022 r. zamortyzowane

w 100% - uwag nie wniesiono.

3. Inwestycje dlugoterminowe kwota - 150,00 zt. dotyczy udziahi w Podkarpackim

Zwigzku Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie.

4. Naleznosci krotkoterminowe obejmuja salda kont: 200, 204, 208, 220, 228, 236, 249

kwota ogétem 571.391,99 zi., wtym :

- z tytutu dostaw i ustug do 12 m-cy, kwota 364.535,26 zt.

- z tytutu podatkéw , kwota 8.613,49 z1.

- inne ( k-ta 236 i1 249), kwota 86.372,80 zl.

- dochodzone na drodze sgdowej, kwota 111.870,44 zL. (9 pozycji w tym : 3 z tytutem
odrebnej wlasnosci i okresem 5, 2 lata, 6 m-cy, kwota 31.934,90 z1., 3 z tytulem
wiasnosci i okresem 7, 3, 2 lata , kwota 62.295,52 z1., pozostate 3 pozycje dotycza

innych zaleglosci w optatach , kwota 14.640,02 ﬂ. i okres 2 lata i ok. rok).

Nie utworzono rezerwy na naleznosci trudno $ciggalne z okresem ponad rok.
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Do dnia badania z wytaczeniem konta 204 pozostaly do uregulowania kwoty ogotem
23534827 zt. ,wtym :

-konto 200, kwota 4.672,15 zl. dotyczyta biezacych rozrachunkéw z odbiorcami,
salda potwierdzone na dzien 31.10.2022r., 30.11.2022 r., oraz 31.12.2022r.,
uregulowano w I kwartale 2023r.

- konto 208, kwota 135.689,83 zl. — rozrachunki z cztonkami i najemcami, dotyczyly:
a)naleznosci z tytulu oplat za energie elektryczng w piwnicach, kwota 33,81 zt.-

wplata przez mieszkancéw w I kwartale 2023r.,
b) brak wplaty lokatora za uszkodzenie drzwi w budynku os. Mickiewicza 7, kwota
1.999.42 z1., (sprawa w sadzie, lokator zmarl, postgpowanie spadkowe w toku,
¢) brak wplaty 2 lokatoréw za domofon i wymiang modutu radiowego, kwota 391,06
zt. - uregulowano w I kwartale 2023r. ,
d) nalezno$é z tyt. oplat za dzierzawe terenu i miejsca postojowe, kwota 1.141,87 zt.
- uregulowano w I pétroczu 2023r.,
e) optaty komornicze i sadowe, kwota 63.754,23 zl., dotycza kosztow sadowych i
komorniczych z tytutu zaleglosci w optatach czynszowych- rozliczane na biezgco,
f) oplata przeksztalceniowa wieczystego uzytkowania gruntu we wiasnos¢, kwota
200,89 zt.- wptacono 31.01.2023r., kwote 107,67 zi,. 1 15.05.2023 1. kwotg 93,2221
g) naleznos¢ z tyt. oplat za gaz w budynkach na os. Unii Lubelskiej, kwota
68.168,55 zl.- roztozono do sptaty w 2 ratach tj. w 2023 r. 12024 r.
— konto 220, kwota 189,00 zt. - obejmuje nadplate za wywoéz odpadow
komunalnych , rozliczona w styczniu 2023 r.,

- konto 228, kwota 8.424,49 zt. — podatek VAT do odliczenia w m-cu styczniu 2023 r.

- konto 236, kwota 2.940,00 zt. dotyczy pozyczek z ZFSS, salda potwierdzone
przez pozyczkobiorcéw na dzien 31.12.2022r., splaty co miesiac,

- konto 249, kwota 83.432,80 zI. obejmuje:

a) koszt likwidacji kottowni na os. Sapiehy w Oleszycach , kwota 18.817,84 zt,
(splacana przez mieszkancéw w ratach miesigcznych przy czynszu),

b) likwidacji szkody malowanie klatki schodowej w bud. Stowackiego 28, kwota

455,82 zl.,(sprawe zgloszono na Policje , brak informacji o zakonczeniu
postepowania),

¢) koszty montazu domofonéw w budynkach mieszkalnych w Lubaczowie , kwota
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64.159,14 zl. splacana przez mieszkancéw w-ratach miesiecznych przy czynszu.
Przeprowadzono inwentaryzacji sald naleznosci do sporzadzenia bilansu i wystano
potwierdzenia sald.
5. Krétkoterminowe aktywa finansowe, kwota 503.944,53 zt. obejmuje:
- srodki pienigzne na rachunkach bankowych:
* konto 131 rachunek biezacy, kwota 490.755,11 zt.,
* konto 135 rachunek $rodkéw funduszu socjalnego 13.189,42 zt.,
Salda potwierdzone przez bank wyciggami nr 6/2022 za okres 1.12.-31.12.2022 . i nr
331/2022 z dnia 31.12.2022 .
6. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, kwota 3.282.726,20 zt. obejmuje:
- kwote (-) 10.498,32 z1., rozliczenia migdzy okresowe kosztéw (konto 649),
- kwote (-) 401.662,90 zI. wynik ujemny na GZM (nadwyzka kosztéw nad
przychodami, k-to 647 Wn)
- kwotg (-) 2.891.561.62 zt. stan funduszu remontowego w 2021r. (k-to 856 Wn).
7. Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg salda kont: 200, 204, 208, 220, 228,136, 242,
249,
kwota ogétem 4.061.922,85 zt., w tym :
- wobec pozostalych jednostek , kwota 1.438.866,81 zt.,
- z tytutu dostaw i ustug do 12 m-cy, kwota 1.185.716,15 zt.
- z tytulu podatkéw , kwota  28.231,00 zt.
- inne (k-ta 242 1 249), kwota 224.919,66 zt.
- fundusze specjalne , kwota 2.623.056,04 zi., w tym: ZF58 — 16.129.,42 z1., fundusz
remontowy 2.606.926,62 z1.
Do dnia badania z wylgczeniem konta 204 oraz funduszy specjalnych pozostaly do
uregulowania kwoty ogétem 1.047.862,87 zt., w tym :
- konto 200, kwota 792.065,99 z1. — rozrachunki z dostawcami (uregulowane w I kw.
2023 r. , a kwotg 892,97 z1. - dotyczacy splat rat za telefon do 30.09.2023r.),
- konto 208, kwota 2.646,22 7. —rozrachunki z cztonkami i najemcami, dotyczy:
a) oplat za dzierzawg gruntu i miejsca postojowe — 2.392,99 zt., uregulowana do
31.01.2023¢,,

b) nadplaty mieszkancéw za zuzycie energii elektrycznej w piwnicach — 253,23 zt.,
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- konto 220, kwota 28.231,00 zt. — dotyczy:
a) kwota 18.001,00 zt. — podatek dochodowy od 0so6b fizycznych (zaptacono 19.01.
2023r.)
b) kwota 5.202,00 zt.— podatek VAT zaptacono w dniu 25.01.2023r.,
c) kwota 5.028,00 z}. podatek dochodowy od 0séb prawnych, zaptacono w dniu
19.01.2023r., kwota 1.039,00 z1. i w dniu 10.07.2023r., kwota 3.989,00 zl.

- konto 242, kwota 91.940,20 zi. — dotyczy:

a) rozrachunki z tytutu rozliczenia wkladu mieszkaniowego po zmartym (do zwrotu
dla spadkobiercow), kwota 68.958,74 z1.

b) wyksiegowanie wypowiedzianych w latach wczesniejszy ch udziatow cztonkow,
ktorzy zrezygnowali z cztonkostwa, kwota 22.981,46 zi.,

- konto 249, kwota 132.979,46 zl. — dotyczy :

a) kwota 113.725,46 z1.- to kaucje wniesione przez najemcow miejsc
postojowych, zgodnie z zawartymi umowami - 46 miejsc,
b) kwota 858,00 zt., ubezpieczenia PZU na zycie pracownikéw (zaplacono w dniu
20.01.2023r.),
¢) kwota 9.900,00 z}. — zabezpieczenie nalezytego wykonania robot
dociepleniowych (zwrécono w dniu 29.06.2023 r.)

d) kwota 5.472,00 zi. - wptaty najemcéw miejsc postojowych na pokrycie kosztow
murowania $ciany w garazu wielostanowiskowym przy kottowni na os. Unii
Lubelskiej w Lubaczowie, regulowane co kwartat zgodnie z wystawionymi
fakturami,

e) kwota 3.024,00 z1. - wplaty mieszkancow za montaz domofonéw na os.

Sobieskiego w Narolu, naliczane co miesigc.
10. Rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe, kwota 133.571,21 zi. - obejmuje
wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi , konto 647 (Ma).
11. W Spotdzielni tworzy si¢ nastepujace fundusze:
- fundusz udziatowy, konto 811 (§115 ust. 1 pkt. 1 poprzedniego statutu):

e b. 1.01.2022r. 194.050,04 zt.

e zwiekszenia 0,00 zi.
e zmniejszenia 7.563,40 zt.
e saldo31.12.2022r. 186.486,64 zi.
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Zmniejszenia to zwrot udzialéw 56 cztonkom wykreslonym z rejestru z tytutu zbycia:
mieszkan- 55 (odrgbna wlasnos¢ 26, wiasnosciowe 30).

- fundusz zasobowy, konto 802 (§ 96 ust. 1 pkt. 1 statutu):

e b.o 1.01.2022r. 9.550.433,47 z1.

e zwiekszenia 0,00 zt.
e zmniejszenia 1.432,73 zi.
e saldo31.12.2022r. 9.549.000,74 zi.

Zmniejszenia funduszu dotyczg: rozliczen z tyt. ustanowienia odrebnej whasnosci lokali —
zmniejszenie wartosci wieczystego uzytkowania gruntu.
- fundusz wkladéw mieszkaniowych, konto 816 (§ 96 ust.1 pkt.2 statutu):
e b.o 1.01.2022r.  611.103,45 zt.

e zwickszenia 10.244,42 z1.
e zmniejszenia 44.958,78 zi.
e saldo31.12.2022 . 576.389,09 zi.

Zwigkszenia to nominalna kwota umorzenia kredytu .

Zmniejszenia to wyksiggowanie wkladéw mieszkaniowych z tyt. przeksztatcenia
mieszkan w odrgbng wiasnos¢ (kwota 34.714,36 zL), zwrot nominalnej kwoty
umorzenia kredytu (kwota 10.244,42 zt.).

- fundusz wkladéw budowlanych, konto 817 (§ 96 ust.1 pkt. 3 statutu):

e b.o 1.01.2022r. 15.366.247,27 zi.

e zwigkszenia 015.337.19 zl.
e zmniejszenia 615.337,19 zt.
e saldo31.12.20122r. 15.366.247,27 z1.

Zwigkszenia to: przeksiggowanie wkladow w zwiazku z obrotem mieszkaniami
(sprzedaz, darowizna, spadek),

Zmniejszenia to przeksiggowanie wktadow w zwiazku ze sprzedaza, spadkiem,
darowizng mieszkan .

- inne fundusze (lokale uzytkowe), konto 819 :

e b.o 1.01.2022r. 483.797,98 zi.

e zwigkszenie -

e zmniejszenie 58.629,13 zi.

e saldo31.12.2022r. 425.168,85 zi.
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Zmniejszenie to ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu handlowo- ustugowego
- fundusz aktualizacji aktywdw 1 pasywow, konto 807 :
bo 10120221 35.064,47 z1.

e zwiekszenia -

e zmniejszenia -

e saldo31.12.2022 1. 35.064,47 z1.
- fundusz z tyt. umorzenia zasobéw mieszkaniowych, konto 808:
e b.o 1.01.2022r. - 14.917.760,44 z1.
e zmniejszenia (naliczenie
umorzenia $r. trwalych) -376.008,66 zt.
e zwickszenia z tyt. wyodrebnien lokali +51.261,62 zi.
e saldo31.12.2022r. -15.242.507,48 zt.

12. W badanym okresie w Spotdzielni wystgpily zdarzenia losowe , ktére dotyczyly :

13.

14.

X.

zalan mieszkan i pozaru balkonu i1 drzwi wejsciowych do mieszkania.

Koszty likwidacji skutkow w/w zdarzen stanowity kwoty : w 2020 r.- 53.233,96 z1.,
w 2021 r.- 5.906,42 zt., w 2022 r.- 4.815,05 z1.

W ramach posiadanego ubezpieczenia Spoétdzielnia uzyskata odszkodowania,
odpowiednio w kwocie : w 2020 r.- 37.905,67 zt., w 2021 r.- 4.679,84 zt.,

w 2022 r.- 3.025,56 zi.

Sprawdzono zasadno$¢ poniesionych przez Spétdzielnie w 2022 roku kosztow —
uwag nie wniesiono.

Koszty rodzajowe rozliczono wedlug typéw dziatalno$ci w ramach kont zespotu 5 —
zachowano wymogi wprowadzonej polityki finansowe;j.

Przechowywane w archiwum Spoétdzielni dokumenty zostaly wiasciwie opisane,
posegregowane i zabezpieczone.

PODSTAWOWE DANE ZE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH;:

Do przedstawienia pozycji bilansu lustrator przyjeta pozycje bilansu na koniec 2022 roku

(zt.)

sumy bilansowe 15.146.743.64
AKTYWA

A. Aktywa trwate 10.788.680,92
I. Wartodci niematerialne i prawne 0,00
I1. Rzeczowe aktywa trwale 10.788.530,92
I1I. Naleznosci dlugoterminowe 0,00
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IV. Inwestycje dlugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

I. Zapasy

II. Naleznosci krétkoterminowe

III. Inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

PASYWA
A. Kapitat (fundusz) wlasny
B. Zobowigzania i rezerwy

na zobowigzania
I. Rezerwy na zobowigzania
II. Zobowiazania dlugoterminowe
III. Zobowigzania krétkoterminowe
I'V. Rozliczenia migdzyokresowe

- krotkoterminowe

150,00

0,00
4.358.062,72
0,00
571.391,99
503.944,53
3.282.726,20

10.951.249,58
4.195.494,06
0,00
0,00
4.061.922,85

133571 21

Spoldzielnia rozliczyta réznic¢ pomiedzy przychodami, a kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wedtug danej nieruchomosci~ zgodnie z art.6 ust.lustawy

o spdldzielniach mieszkaniowych -przeszto na rok nastepny.
W bilansie wykazala nadwyzke kosztéw nad przychodami po stronie aktywéw, jako

krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

Po stronie pasywow Spoldzielnia wykazala nadwyzke przychodéw nad kosztami z
pozostalej dzialalnosci, jako zysk netto grupa A/VIII pasywa.
Spoldzielnia prowadzi ewidencje wplywéw i wydatkow funduszu remontowego na

poszczegolne nieruchomosci.

W bilansie Spotdzielnia wykazata salda funduszu remontowego po stronie aktywow - jako
krotkoterminowe rozliczenia mig¢dzyokresowe i po stronie pasywo6w- jako fundusze

specjalne.

Spéldzielnia w rachunku zyskoéw i strat wykazata wynik z:

- eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci — do rozliczenia na rok nastepny,

- wynik z wlasnej dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy -
zysk netto (nadwyzka bilansowa) - przedstawiony do podziatu przez Walne
Zgromadzenie cztonkéw (za 2020 rok uchwata Nr 10/2022 z dnia 25.08.2022r., za
2021 rok uchwata Nr 11/2022 z dnia 25.08.2022r., za 2022 rok uchwata Nr 5/2023 z

dnia 25.04.2023r.).

Spotdzielnia spetnita wymogi Komunikatu Ministra Finanséw z dnia 20 listopada 2015r.

Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego wykazanego w bilansie — 2022 r.

Wyszczegdlnienie ‘Stan na
01.01.2022r.

Stan na
31.12.2022r.

Kapital (fundusz wlasny), w | 11.400.891,29
tym:

10..951.249,58

Fundusz udziatlowy k-to 811 194.050,04

186.486,64
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Fundusz wkladow

mieszkaniowych k-to 816 278.344,97 236.120,29
Fundusz wkiadow | T
budowlanych k-to 817 721357259 6.960.019,26

Fundusz zasobowy k-to 802 3.636.968,24| 3.513.222,99

LZysk netto 77.955,45 55.400,40

|

W prezentowanych w grupie A pozycjach bilansowych zauwaza si¢ zmniejszenie majatku
(Aktywa trwale) oraz zmniejszenie funduszy Spétdzielni (Pasywa kapitat podstawowy),
tym samym zmniejszenie sum bilansowych.

Przyczyng zmniejszenia majatku Spétdzielni jest przeniesienie praw do lokali na odrebng
wiasnos¢ oraz umorzenie roczne zasobow mieszkaniowych.

Sumy sald funduszy sg ujete w bilansie w pasywach (kapitat podstawowy) na dzien
31.12.2022r., s3 wykazane prawidlowo — zgodnie z Komunikatem Nr 3 Ministra
Finanséw z dnia 20 listopada 2015r. w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszy wilasnych oraz ustalania wyniku
finansowego.

XI. ELEMENTY ANALIZY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO :

1. Podstawowe dane charakteryzujace dzialalnosé Spoldzielni obrazuje
zatgeznik nr 1do protokotu lustracii, ktéry zawiera mi¢dzy innymi czes¢ elementow
ujetych w sprawozdaniu finansowym.

2. W odniesieniu do sprawozdania, wykazany wynik finansowy, Spotdzielnia
przedstawia w dwéch czedciach tj.:

— wynik z eksploatacji nieruchomosci,

— wynik z wlasnej dzialalnosci gospodarczej.
Do sprawozdania finansowego zataczony jest bilans, rachunek zyskéw i strat
obrazujacy wielkos¢ przychoddw, kosztéw i zysku badz straty w Spétdzielni, oraz
informacja dodatkowa.

3. Wielkosci kosztow, przychodow i wynikow z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz pozostalej dzialalnogci operacyjnej i finansowej w latach
objetych badaniem lustrator przedstawia w dziale VIII pkt.9 niniejszego protokotu,
stwierdzono zgodno$¢ z Komunikatem Nr 3 Ministra F inanséw z dnia 20.11.2015r. -
W sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniju
finansowym funduszy wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Analiza sald nalezno$ci, zobowigzan i srodkéw finansowych na rachunkach bankowych

wskazuje, iz Spéldzielnia posiada dobra kondycje finansowa. Zachowana jest ptynnosé
finansowa.
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- XII. INFORMACIJE KONCOWE :

1. Integralng czescig protokotu sa:
e zatgcznik Nr 1 — Podstawowe dane charakteryzujace dziatalnosé
Spotdzielni w latach 2020-2022.
- zatgcznik Nr 2 — Stawki optat -eksploatacyjnych i funduszu remontowego.
- Protokét z badania sprawozdania finansowego.

. Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spéldzielni zostal poinformowany o
przystugujgcym mu z mocy § 22 ust.6 instrukcji w sprawie lustracji organizacji
spotdzielczych stanowigcej Zatgcznik Nr 1,zatwierdzonej uchwata Nr 10/2020 z
dnia 7.07.2020 r. Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spotdzielczej — prawie
zgtoszenia zastrzezen do konkretnych sformulowan i danych zawartych w
protokole.

Ponadto poinformowano o prawie zgloszenia pisemnych zastrzezen przy
podpisaniu lub w terminie 7 dni od daty otrzymania protokotu.

. Lustracj¢ wpisano do ksigzki ewidencji kontroli prowadzonej przez Spoldzielnie

w poz. 1/2023. (} :

/ lus\n@,torka/

Do stwieidze zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy:
q

C * Irezesa
z mfk Zarzadu
in\k%m

...............................

/Zarzad/

Pelnomocnik Zarzadu

mgr Sylwia Mamczura

.......................................
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Zalacznik Nr 1

zatgcznik nr 1 do protokotu lustraciji

PODSTAWOWE DANE CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC
PRZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LUBACZOWIE

Jedn, Stan na dziefi 31 grudnia
Lp Tresc miary 2020 2021 2022
1 2 3 4 5 6
| | ZASOBY MIESZKANIOWE
" | oo and wimpaam | s o o 6
2 | Liczba bud. mieszkalnych wielorodzinnych szt. 66 66 66
3 | Liczba bud. jednorodzinnych szt. 0 0 0
4 | Liczba mieszkan ogotem szt. 1894 1894 1894
w tym: - lokatorskie szt. 36 31 29
- wiasnosciowe szt 968 967 967
- odrebna whasno$é szt. 890 896 898
- hajem szt. 0 0 0
5 |Liczba garazy ogotem szt. 56 95 55
w tym: - wiasnosciowe szt. 49 49 49
- wyodrebnione szt 6 6 6
- najem szt. 0 0 0
6 | Powierzchnia zasobow ogotem , w tym m? 104 722,58 104 722,58 104 722,58
lokali mieszkalnych m? 98 753,22 98 753,22 08 753,22
lokali uzytkowych (wiasno$ciowe i odrgbna m? 1971,57 1971,57 1971,57
wiasnosc)
garazy i miejsca postojowe m? 1892,60 1892,60 1892,60
lokali uzytkowych stanowigcych mienie m? 2105,19 2105,19 2105,19
spotdzielni
z tego:
lokali uzytkowych w najmie m? 1401,24 1401,24 1401,24
lokali biurowych SM m? 703,95 703,95 703,95
garazy w najmie m? 0,00 0,00 0,00
Il | Wspéinoty mieszkaniowe zarzadzane przez Spétdzielnig
7 | liczba budynkéw mieszkalnych oraz czgéci budynkow szt 0 0
powierzchnia zasobow mieszkalnych m? 0,00 0,00 0,00
ilos¢ mieszkan szt 0 0 0
szt. 0 0 0
Il | WSKAZNIKI EKONOMICZNE
8 | Zadluzenie czynszowe ogotem, z 425 858,37 372 458,56 336 043,72
w tym: - lokali mieszkalnych zl 406 232,90 352 452,68 309 831,49
- lokali o innym przeznaczeniu z 19 625,47 20 005,88 26 162,23
Wskazniki zadluzenia do naliczen rocznych % 4,30 3,71 3,27
9 |Wynik roczny na eksploatacji zasobow 2l 154 170,01 -277 433,39 -251 923,57
mieszkaniowych ogotem
a | Nadwyzka kosztéw nad przychodami z -63 003,98 -148 316,88 -296 943,86
b | Nadwyzka przychodéw nad kosztami bd 221 896,56 117 666,87 120 173,82
IV | Stawki oplat od lokali mieszkalnych:




10 | zaleznych od Spétdzielni:
eksploatacja podstawowa (stawka od -do) ziim2 wg zalgcznika nr 2
fundusz remontowy (stawka od -do) zifm?2
opfata na wymiane i legalizacje wodomierzy Zliszt
11 | niezaleznych od Spétdzielni:
zimna woda + kanalizacja ztfm3
ciepla woda (stawka od -do) zlim3
centralne ogrzewanie (stawka od -do) zlim?2
podatek od nieruchomosci zlfm2
inne - domofony zl/szt
12 | Stan funduszy podstawowych ogétem, w zl 11757 080,67 | 11322935,84 | 10895 849,18
tym: ‘
fﬁndusz udziatowy z 200 974,49 194 050,04 186 486,64
fundusz zasobowy zl 3748700,35| 363696824 351322299
fundusz wktadéw ogélem (mieszkaniowy, zt 780740583 749191756 7196 139,55
budowlany, )
fundusz z aktualizacji . zt - 0,00 0,00 0,00
113 [ stan funduszy specjalnych, w tym: zt 9 026,94 -292 997,30 -268 505,58
ZFSS z 20 885,02 17 267,35 16 129,42
Fundusz remontowy poza odpisem z 0,00 0,00 0,00
Fundusz remontowy ogdfem, w tym: zl -11 858,08 -310 264,65 -284 635,00
nieruchomosci zt -11 858,08 -310 264,65 -284 635,00
rozliczenie funduszu remontowego — saldo zt 237520412 | 254592349 2891561,62
Wn
¢ | rozliczenie funduszu remontowego - saldo z 2363346,04| 223565884 2606 926,62
Ma
14 | Naleznosci ogdlem i 629 373,45 596 890,12 571 391,99
15 | Zobowigzania ogétem bez fund. specjalnych z 380874838 3391096,06| 406192285
16 | Srodki pienigzne ogotem, w tym zt 917 724,92 291 348,55 503 944,53
17 | srodki pieniezne w kasie z 0,00 0,00 0,00
pozostate srodki pienigzne 7 917 724,92 291 348,55 503 944,53
V | ZATRUDNIENIE OGOLEM
18 | (Srednioroczne), w tym pracownicy osoby 29 30 289
- umystowi etaty 10 12 9,5
- konserwatorzy etaty 7 7 7.5
- sprzatacze etaty 12 1 11,9
- pozostali robotnicy (operatorzy kottowni, etaty
zespot konserwacyjno-remontowy, transport
Vi SREDNIA PLACA MIESIECZNA z} 5 050,70 5141,10 5 798,00
Lubaczdw, Kb“w‘lbr podpisy Zarzadu
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Zalgcznik Nr2

Stawki oplat w zt/m?. LUBACZOW (netto)

Wyszczegolnienie 2020 2021 2022
Eksploatacja 1.65 6d Il 1,75 1,75 1,80 od 11 1,82
Eksploat.(odrebna wia- 1,44 od I1 1,53 1,65 1,70
snos¢)
Fundusz remontowy 1,40 1,40 1,60
Unia Lubelska 12 0,90 od X 1,40 1,40
0,90
C.0. 2,40 2,40 2,40 0d 112,70
Energia elektryczna 2,55 0d VI 2,45 2,45 2,450d 11 3,35
Gaz Unia Lubelska $rednio 5,15 0d | $rednio 5,26 od | $rednio 5,23 od
15,26 111 5,23 112,38
Podgrzanie wody 25,00 zt/m? 25,00 zt/m3od Il 27,00 zt/m3
27,00 zt/m3
Wieczyste uzytkowanie do 10,10 - .
gruntow
Wieczyste uzytkowanie od 11 0,05 0,05 0,05 od 11 0,04
gruntéw niezabudowa-
nych
Podatek od nieruchomo- - - od 110,02
$ci od gruntdéw niezabu-
dowanych
Optfata za gospodarowa- | 14,50 powyzej3 | 36,00 od Il 28,00 28,00
nie odpadami 0s6b 12,50 od Il
26,00 od IX 36,00
Optata za wode 2,30 zt/m3od VI | 2,35zt/m*od VI | 2,40 zt/m? od VI
2,35 zt/m?3 2,40 zt/m?3 2,44 zt/m3
Optata za $cieki 4,37 zt/m3od VI | 4,46 zt/m*od VI | 4,54 zt/m* od VI
4,46 zt/m?3 4,54 zt/m?3 4,64 zt/m3
Wymiana wodomierzy - - -
Legalizacja wodomierzy 1,25 szt od VII 1,43 szt 1,43 szt
1,43 szt
Montaz domofonow cy- - - od VI 10,00

frowych




Stawki oplat w zZ/m?. CIESZANOW, OLESZYCE. NAROL (netto)

Wyszczegolnienie 2020 2021 2022
Eksploatacja 1,22 od 111,30 1,30 1,35 od Il Ciesza-
néw 1,37
Oleszyce 1,36
Narol 1,36
Eksploat.(odrebna wia- 1,01 0d 111,08 1,20 1,25
snos¢)
Fundusz remontowy Oleszyce 1,20 1,20 1,40
Cieszanow 1,40 1,40 1,60
Narol 1,70 1,70 1,90
C:0; Kott. Witosa 3,65 3,65 3,65 od Il 3,55
Kott. Armii Krajo- 3,40 3,40 od Il 3,45
wej 3,40 3,15 3,15 0d Il 3,45
Kott. Narol 3,15
Energia elektr. 2,55 od VI 2,45 2,45 2,45 0d Il 3,35
Podgrzanie wody Narol 28,00 zt/m3 28,00 zt/m?3 28,00 zt/m3
Wieczyste uzytkowanie | Cieszandéw oprécz
gruntéw Witosa do 10,01 - ~
Oleszyce do 10,13 - -
Wieczyste uzytkowanie | Cieszanow oproécz
gruntéw niezabudowa- | Witosa od 11 0,01 0,01 0,01
nych Oleszyce od 11 0,05 0,05 0,05
Podatek od nierucho- - - Cieszanow oprocz
mosci od gruntéw nie- Witosa od 11 0,02
zabudowanych Oleszyce od 11 0,07
Narol od 11 0,04
Optata za gospodarowa- | Cieszanéw 20,00 28,00 35,00
nie odpadami Oleszyce srednio 21,00 25,00
16,50 od IV 21,00
Narol 16,00 od IV 19,00 19,00
19,00
Optata za wode Cieszanow 2,28 | 2,32zt/m>od | 2,44 zt/m3od IlI
zt/m3 od VI 2,32 I 2,44 zt/m?3 2,49 zt/m?
zt/m?3 3,18 zt/m3od
Oleszyce 3,09 IV3,35zt/m?® | 3,35zt/m3 od VI
zt/m3od VI 3,18 2,65 zt/m? 3,41 zt/m3
zt/m?3
Narol 2,65 zt/m?3 2,65 zt/m3
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Optata za Scieki

Cieszandw 4,26

4,33 z2t/m?3 od

4,72 zA/m3od Il |

zt/m*od V14,33 | 1114,72 2t/m3 4,80 zt/m?3
zt/m3 3,95 zt/m3od
Oleszyce V4,21 zt/m? | 4,21 z2t/m3 od VI
3,91zt/m3od VI 3,95 zt/m?3 4,26 zt/m?3
3,95 zt/m?3
Narol 3,95 zt/m3 3,95 zt/m?3
Wymiana wodomierzy Cieszanow -2,78 | dolll 2,78 szt -
szt -
Legalizacja wodomierzy Cieszanow - od IV 1,43 szt 1,43 szt
Oleszyce - 1,25 szt 1,43 szt 1,43 szt
od VIl 1,43 szt
Narol -1,25 szt od 1,43 szt 1,43 szt
VIl 1,43 szt
Opfata przeksztatce- Oleszyce od 11 0,03 0,03 0,03 0d IV 0,02

niowa gruntow

Koszt likwidacji kottowni

Oleszyce od IV
0,16

Montaz domofondw cy-
frowych

Narol od VI 12,00




Protok o6t
z badania sprawozdania finansowego

Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaczowie, adres: 37- 600 Lubaczéw ul.
Stowackiego 34a, za 2022 rok.
1. W dniu 11.10.2023 roku Lustrator mgr inz. Alicja Drewniak dokonata badania

sprawozdania finansowego za rok 2022.
2. Wobec Lustratora Spotdzielni¢ reprezentowata i wyjasnien udzielala Janina
Witko$— Prezes Zarzadu.
3. Prezes Zarzadu w osobie Janiny Witkos o§wiadczyla, ze sprawozdanie
finansowe za rok 2022 zostato sporzadzone zgodnie z ustawa

z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. U. nr 121, poz. 59, z pozn. zm.) na
podstawie prawidtowosci ksiag rachunkowych i jest rzetelne.
Prezes Zarzadu okazata Lustratorce do wgladu:

a) bilans sporzgdzony wedtug stanu na 31.12.2022 rok,

rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od dnia 01.01.2021 r. do dnia
31,12.2022 1.
b) informacje¢ dodatkowa,
c) sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni.
4. W wyniku badania Lustrator stwierdzita co nastgpuje:

a) Bilans Spotdzielni za rok 2022 wykazuje na dzien 31.12.2022 roku po
stronie aktywdw i pasywow sumy obrotowe 15.146.743,64 zt oraz wynik
finansowy — zysk netto na dzialalnosci gospodarczej w wysokosci
55.400,40 zt.

b) badane sprawozdanie finansowe za dzien 31.12.2022 roku nie zawiera
btedow rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtérne podsumowanie
kontroli danych liczbowych wykazanych w bilansie.

c) jest ono prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone na
obowigzujacym formularzu i podpisane przez osobe sporzadzajacg oraz
osoby dziatajace w imieniu Spoétdzielni.

d) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaty nastepujace dane liczbowe:

1) przychody netto ze sprzedazy (+)  10.646.294,99 zi.
2) koszty dzialalnosci operacyjnej (-) 10.809.533,33 zt

3) pozostate przychody operacyjne (+) 13.267,18 zi.
4) pozostale koszty operacyjne (-) 18.970,13 z1.
5) zysk z dzialalnosci operacyjnej (-) 168.941,29 zt.
5) przychody finansowe (+) 7.648,58 zi.

6) koszty finansowe 18.773,46 zi.

)
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7) strata z dziatalnosci gospodarczej  (-) 180..066,17 zt.

8) podatek dochodowy 16.457,00 zt.
9) nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego (+) 251.923,57 zk.
10) zysk netto 55.400,40 zt.

5. Kontrola losowo wybranych dokumentéw dotyczacych :
1) przychoddéw ze sprzedazy towaréw, wyrobow, ustug, przychodow
z operacji finansowych oraz pozostatych przychodéw operacyjnych:
Spétdzielnia prowadzi ewidencje ksiggowa syntetyczng i1 analityczna,
naliczenia czynszowe, GZM przy zastosowaniu autoryzowanego programu
finansowo- ksiegowego, bedacego whasnoscig MICROSYS-TEM s.c. .

Sprawdzono naliczenia czynszowe:
- lokali mieszkalnych za m-c grudzien 2022 r. poz. NA/22/0045-0048

2 01.12.2022 r. kwota 842.943,02 zt.,
- lokali uzytkowych za m-c grudzien 2022 r. poz. FV-/1108-1143/2022

2 12122022 T,
- garazy za m-c grudzien 2022 r. poz. FV-/1055-1107/2022 z

08.12.2022 1.,
- miejsca postojowe za okres pazdziernik - grudzien 2022 r. poz. FV/0946-

0965/2022 z 18.10.2022 1.
naliczenia sg prawidlowe.
2) kosztéw dzialalno$ci gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostatych

kosztow operacyjnych:

- sprawdzono faktury:

1) paliwo gazowe — FV nr 61623/692/2022/F z dnia 07.12.2022 r. dowod

ksiegowy KR/22/1654 z 30.11.2022 r. — dostawca PGNiG Obrot Detaliczny

Sp. z 0.0. Warszawa, kwota 121.681,44 zi.,

2) energia elektryczna FV nr W/1122/51536 za miesige 11/2022 z dnia

02.12.2022 r. — dostawca PGE Obrot S.A. Oddzial z siedziba w Zamosciu—

dowdd ksiegowy KR/22/1646 z dnia 30.11.2022 r., na kwotg 15.874,48 zt.,
2) uzdatnianie i dostawa wody, odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow F-ra VAT nr
0002/54/11/0001/2022 z dnia 30.11.2022 r. — dostawca Zaktad Ustug Komunalnych
w Cieszanowie— dowod ksiegowy KR/22/1642 z dnia 30.11.2022 r., na kwote

6109,13 zi.

W/w faktury przed zaksiegowaniem zostaly opisane pod wzgledem
merytorycznym przez Kierownika Osiedli lub Administratora Osiedli
i Kotlowni , za Gléwna Ksiegowa przez Pelnomocnika Zarzadu oraz
zatwierdzone do zaptaty przez Prezes Zarzadu lub Z-c¢ Prezes Zarzadu.
3),4) Wystgpily w Spéldzielni zdarzenia losowe, ktdre opisano w protokole

lustracji.

6. Na podstawie wynikow badania pod wzgledem formalnym jak
i merytorycznym Lustrator nie wnosi uwag do sprawozdania finansowego
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sporzgdzonego za rok 2022 w wersji, jak dla matej spotdzielni, przedtozone;

jako zgodnego z obowigzujgcymi przepisami.

7...Na tym protokoét zakonczono i po uprzednim odczytaniu przyjeto bez

zastrzezen.
Za Spoéldzielnie: 7
PR éﬁgquu
Lo oo mar fahina Witkos
Z-ca Prezesa
5 Cziopek Zarzadu
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