STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJW LUBACZOWIE

Dzial 1 Postanowienia wstepne.
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Spoéidzielnia nosi nazwe Spédtdzielnia Mieszkaniowa w Lubaczowie

§2

Siedziba Spotdzielni jest miasto Lubaczow.
§3

Spotdzielnia moze zaktadac i przystepowac do zwiazkow rewizyjnych i zwiazkow gospodarczych.
§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.

85
Spotdzielnia dziala na podstawie ustaw:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. : Dz. U. z 2013
r. poz. 1222 z p6zn. zm.),

2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1560
z pézn. zm.),

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.),

4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 z
pozn. zm.),

5) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.
22018 r. poz. 121, z p6zn. zm.)

6) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny ( tekst jedn.: Dz. U. z 2017r. poz. 459
z pdzn. zm.),

7) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

86
Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:
1. Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomog$ciami stanowiacymi wlasnos$¢ Spotdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasnos¢ cztonkow Spotdzielni.
2. Zagospodarowywanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek poprzez:



1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz osob spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢ w tych budynkach,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz osob odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz oséb
wlasnosci tych domow.

3. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek. Realizowane przez budowanie lub
nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali 0 innym przeznaczeniu

4. Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek. Realizowany przez budowanie lub nabywanie
budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu

5. Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie. Realizowane przez zarzadzanie nieruchomosciami

nie stanowiacymi mienia Spotdzielni lub mienia jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z

wlascicielami (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

Dziatalno$¢ zwiazana z kultura i rekreacja.

7. Spoldzielnia zarzadza nieruchomos$cia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci.

S

87

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 i w § 6 Spotdzielnia:

1.
2.
3.

4.
5

nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,

zarzadza nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Spoldzielni, jak réwniez nieruchomosciami
stanowiacymi wlasno$¢ cztonkéw Spoldzielni,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna,

wspoldziata z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi,
gospodarczymi i samorzadami.

88

Spotdzielnia prowadzi inna dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana bezposrednio z realizacja celu
dziatalnosci Spotdzielni, o ktorym mowa w § 4.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych dla realizacji
zadan okre§lonych w ust. 1.

89

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spotdzielczym
wydawanym przez Krajowa Rade Spoétdzielcza.

Dzial 11 Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

Rozdzial1  Czlonkostwo w Spéldzielni

1.

2.

3.

§10
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych lub miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej whasnosci lokalu. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba:



Hw

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2) ktorej przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wiasnosci”, lub

5) bedaca zatozycielem Spoétdzielni.
Zarzad Spoétdzielni na podstawie stosownej dokumentacji (akt notarialny, postanowienie sadu o
stwierdzeniu nabycia spadku itp.) potwierdza powstanie cztonkostwa dokonujac odpowiedniego
wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu. Dokument w postaci stosownego wyciagu z protokotu
posiedzenia Zarzadu potwierdzajacego nabycie czlonkostwa sktada si¢ do akt cztonkowskich i jest
on podstawa dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru przez Spdtdzielnig, osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, albo
ekspektatywa wlasnos$ci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§11

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spotdzielni przyshuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdéw Spotdzielni. Osoba, ktéra posiada prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktora nabyla odrgbna wilasnos¢ do lokalu jest
ztozenie pod rygorem niewaznos$ci deklaracji w formie pisemnej, zawierajacej:

- imie i nazwisko,

- adres zamieszkania,

- numer telefonu lub adres e-mail,

- aw przypadku osoby prawnej - jej nazwg i siedzibg, adres, numer NIP i numer wpisu

w stosownym rejestrze.

O przyjeciu w poczet cztonkow decyduje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami przynajmniej
dwoch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty i numeru uchwaty o przyjeciu.
Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjgta w formie uchwaty w terminie jednego
miesiaca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale 0 przyjeciu w poczet cztonkow oraz
0 uchwale odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu
dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o0 odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciagu 2 miesigcy
od dnia jego wniesienia.
Nie mozna odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa odregbnej wiasnosci lokalu oraz
spadkobiercom i zapisobiercom.
Przepisy dotyczace cztonkostwa w Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego.
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust.3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.



§12

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lub udziat w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu, lub udzial w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, dotyczy to 0sob ubiegajacych sie o ustanowienie
odrgbnej whasnosci lokalu w nowobudowanym budynku.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24* ust. 1 i art. 26 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych (powstanie wspdlnoty mieszkaniowej). Nie dotyczy to wspdlnoty
mieszkaniowej w ktorej Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwiasnose
Spotdzielni jest wykonywany przez Spotdzielni¢ w oparciu o ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo 0sob bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania Spotdzielni do KRS Spoétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej whasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowg lokalu.

5. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zrezygnowaé z cztonkostwa za
jednomiesiecznym pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Spoétdzielni wobec jej Zarzadu w kazdym
czasle.

6. Zarzad Spotdzielni na podstawie stosownej dokumentacji potwierdza ustanie cztonkostwa,
dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu. Dokument w postaci wyciagu z
protokotu posiedzenia Zarzadu potwierdzajacego ustanie cztonkostwa sktada si¢ do akt
cztonkowskich i jest on podstawa dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.

Rozdziatl 2 Prawa i obowiazki czlonkow

§13

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada petna zdolnos¢ do
czynnosci prawnych,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwiazanych
z jej dziatalnoscia,

3) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami
prawa lub statutu,

4) prawo do przegladania sprawozdan rocznych oraz protokotow posiedzen organéw Spoétdzielni,

5) prawo zadania odpisu obowiazujacego statutu oraz prawo zaznajamiania si¢ z regulaminami
wydanymi na jego podstawie,

6) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoétdzielni,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi ze wszystkich wspolnych
pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz wspdlnych terenow i urzadzen,

8) prawo zadania przeniesienia odrgbnej wasnosci:



a) lokalu mieszkalnego, do ktorego przystuguje mu spotdzielcze lokatorskie prawo,
b) lokalu, do ktérego przystuguje mu spotdzielcze wlasnosciowe prawo,
9) prawo zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wilasno$ci lokalu w przypadku podpisania
umowy o budowg lokalu.

§14

Cztonek Spoétdzielni jest obowiazany:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni,

wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany w terminie ustalonym przez Zarzad, chyba
ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

uiszcza¢ terminowo wymagane optaty okreslone w ustawie, statucie i regulaminach Spotdzielni,
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka,

dba¢ o dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni stosownie do art. 19 § 2 Prawa Spoéldzielczego,
korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym,
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu,

10) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdorazowej zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia
przegladow instalacji, odczytow, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czgsci lub lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje

Rozdzial 3 Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§15

1. Postgpowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sa sprawy wynikajace ze stosunku cztonkostwa.

2. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 21 dni.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa Zarzad
jest zobowiazany podaé¢ uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niedotrzymania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu trzech miesigcy od dnia
jego wniesienia i dorgczy¢ odpis uchwaty odwotujacemu si¢ wraz z uzasadnieniem na piSmie
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

Uchwata Rady Nadzorczej w trybie odwotawczym, w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest
ostateczna.

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 14 dni od dnia otrzymania tej uchwaly wraz
uzasadnieniem na pi$mie.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu czlonkowi w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.

7. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,

jezeli opdznienie nie przekracza 1 miesiaca, a odwotujacy si¢ usprawiedliwi niedotrzymanie terminu
wyjatkowymi okoliczno$ciami.



Dzial 111 Organy Spoldzielni

§16
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotlanie czlonka organu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 nastgpuje rowniez w glosowaniu
tajnym.
3. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu sktadaja o$wiadczenie pisemne iz nie naruszaja zakazu
konkurenciji.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organdéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoéidzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
i przeciw kandydatowi lub uchwale.
5. Czlonek - osoba fizyczna - nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie moze by¢
cztonkiem organow Spotdzielni.
6. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 oraz sposob i zasady
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organow.
Rozdzial 1 Walne Zgromadzenie
§17
1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na cze$ci, gdy liczba czlonkow przekroczyta 500.
Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.
3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegolnych
czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty interesow wynikajacych
z zamieszkiwania w okreslonych zespotach nieruchomosci.
8§18
1. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigce] niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie podpisane czytelnie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelmomocnictw podlega odczytaniu przez Komisje
Mandatowo-Skrutacyjna po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
2. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu moga uczestniczy¢ we wszystkich czgSciach Walnego

Zgromadzenia — udzial w gtosowaniu biora tylko na cze$ci, ktora obejmuje rejon ich zamieszkania.



Osoby prawne bedace czltonkami Spotdzielni biora udzial w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. pelnomocnik nie moze zastepowac
wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona zdolnoScia
do czynnosci prawnych biora udziat w okreslonej czeSci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu przedstawiciela ustawowego. Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢
wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

Cztonek ma prawo do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§19

Do wytacznej wlasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych, podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow Spoldzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci , zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej kwoty zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji Spoétdzielni,
rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku oraz

upowaznienie Zarzadu do dzialan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorczej,
14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu polustracyjnego.

no

§20

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada
Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy spétdzielni zwotuje je Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spoéidzielni.

Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoéldzielczej o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.



Aw

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé umieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem co najmnigj
na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czgsci.

§21

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spotdzielni, Zwiazek
Rewizyjny, w ktdérym zrzeszona jest Spotdzielnia oraz Krajowa Rada Spétdzielcza powinni by¢
zawiadomieni na pis$mie co najmniej na 21 dni przed terminem zebrania lub jego pierwszej czesci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania sig¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady Nadzorcze;j,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatéw na czlonkow
Rady, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

§22

Projekty uchwal i1 zadania umieszczenia okreSlonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i1 czlonkowie Spoéidzielni.
Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie
do 15 dni przed zebraniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j

10 cztonkow.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Zarzad wywiesza w siedzibie Spoéldzielni, oraz na klatkach
schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§23

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci w terminach i w sposob okreslony w § 21.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spotdzielni na poszczegdlnych czgSciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktéorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony roéwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow,
lub gdy cztonkowie obecni na danej czeSci Walnego zgromadzenia nie wzieli udziatu w glosowaniu.
Walne zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gtosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

C) 2/3 gloséw w sprawie potaczenia spotdzielni,

d) % glosow w sprawie podziatu Spotdzielni,

e) ¥ glosow w sprawie likwidacji Spotdzielni.
W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkoéw Spétdzielni.
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§24

Obrady poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz.

Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§25

Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sa zwykta wigkszos$cia
glosow, sposrdd cztonkdéw Spotdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisje mandatowo — skrutacyjna w sktadzie co najmniej 3 oséb.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow pelnomocnikow o0sob
prawnych — cztonkow Spoétdzielni, oraz pelnomocnikow cztonkéw z ograniczona zdolno$cia
do czynnosci prawnych lub pozbawionych zdolnosci do czynno$ci prawnych,

b) odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych na pi§mie przez nieobecnych cztonkéw,

C) sprawdzenie prawidtowo$ci zwotania danej czeSci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynno$ci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.

2) Inne komisje w miarg potrzeby.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokotly komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§26

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgloszen.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu, Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos
moze by¢ udzielny poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czg$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku nie zastosowania si¢ moéwcy do uwag, przewodniczacy odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski W sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski w sprawach:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskus;ji,

4) zamkniecia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy,

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj mowcy — jeden
»Za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Wnhnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykla
wigkszoscia gltosow.

Czlonkowie Spoldzielni moga zglasza¢ na pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.



§27

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci sporzadza si¢ w ciagu 7 dni od dnia odbycia
protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci sa jawne dla czlonkow
Spoltdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

3. Protokoty Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czeSci przechowuje Zarzad Spoétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym bioracy udzial w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§28

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub w statucie
wigkszos$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§29

1. W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na cz¢$ci w ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.

Kolegium wybiera ze swego grona Przewodniczacego.

3. Protokot z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktore
uchwaly zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Protokot, o ktorym mowa w ust. 3 stanowi integralng czgs¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

no

o~

§30
Szczegbdlowe zasady wyboru Rady Nadzorczej okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§31
Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym
przeprowadzonym analogicznie jak przy wyborach wigkszoscia 2/3 glosow cztonkoéw bioracych udziat
w Walnym Zgromadzeniu lub we wszystkich czg$ciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego cze$ci byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania Cztonkoéw
Rady Nadzorczej.

8§32

Wyboru delegata na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Delegata na Kongres
Spotdzielczosci odbywa si¢ w sposob jawny.

§33

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego cztonka
Zarzadu oddzielnie w sposob jawny.
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§34

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkdéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowac¢ wytacznie sad w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz
W postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

Rozdzial 2 Rada Nadzorcza

8§35

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly we wszystkich sprawach Spoéldzielni, ktére nie sa zastrzezone
do kompetencji pozostatych organéw Spotdzielni.

836

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztlonkow, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod obecnych
cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawna (pelnomocnik).

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié:

1) pracownicy Spotdzielni,
2) czlonkowie zalegajacy z optatami za uzywanie mieszkania.
§37
1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,

Lo

aw szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnik lub cztonek wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni, badz uczestniczy¢ jako czionek witadz
w tych podmiotach, z ktorymi Spétdzielni¢ wiaza umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady Nadzorczej oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podjaé
uchwale o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej z jej skladu
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

§38

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastgpna kadencje.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

§39

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszo$cia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
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2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna,

5) zalegania w optatach za uzywanie mieszkania przez okres 3-ch miesigcy i wigce;j.

§40

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast wchodzi osoba, ktéra w wyborach Rady
Nadzorczej otrzymata kolejno najwicksza ilo§¢ glosow, ale nie weszla do skladu Rady Nadzorczej
z uwagi na jej liczebnos¢ zgodnie z Regulaminem Walnego Zgromadzenia.

§41

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,

2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnig¢ jej zadan gospodarczych
ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

€) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
Spotdzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoélnosci wyniki kontroli
i oceng sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy Spotdzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spotdzielni przy takich czynnosciach; do reprezentowania Spoldzielni przy
takich czynnosciach wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

8) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa
oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,

11) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi Spoétdzielni,

12) uchwalanie regulaminéw: uzywania lokali w budynkach spotdzielczych oraz porzadku domowego,

13) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

14) uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych
i budowlanych,

15) uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowiazki Spoétdzielni i cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

16) uchwalanie regulaminu organizowania wszelkich przetargdw organizowanych przez Spotdzielnig,

17) podejmowanie uchwat w sprawie nicodptatnego przekazywania obiektow infrastruktury technicznej,

18) wyrazanie zgody na zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie oraz nieruchomos$ciami
niemieszkalnymi, ktére to nieruchomosci nie sa wlasno$cia Spétdzielni.

19) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od zarzadu, cztonkéw i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni,

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

12



1.

2.

§ 42

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
Przewodniczacy Kolegium w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie nie pozniej niz
7 dni od dnia wyborow.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane rowniez na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§43

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu i zaproszeni goscie.

1.

2.

§ 44
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego wchodza:

przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§45

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje stale lub czasowe.

§ 46

. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktdre wyplacane

jest w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

. Ustala si¢ nastepujaca wysokos¢ wynagrodzenia o ktorym mowa w ust. 1:

1) Przewodniczacy Rady — 45 % minimalnego wynagrodzenia za pracg,
2) Cztonkowie Prezydium — 30 % minimalnego wynagrodzenia za pracg.
3) pozostali cztonkowie Rady — 20 % minimalnego wynagrodzenia za pracg.

. Jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady nie odbywa si¢ to wynagrodzenie o ktéorym mowa w ust.

1 cztonkom Rady nie przystuguje.

Wewngetrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okreS$la regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial3  Zarzad

=

§ 47

Zarzad sktada si¢ z 3 0so6b, w tym prezesa i jego zastepcy.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejgtno$¢ kierowania i organizowania pracy
w podmiotach gospodarczych oraz znajomo$¢ problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.
Cztonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza — odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Do powotania wymagana jest bezwzgledna wigkszo$¢ glosow, przy obecno$ci co najmniej
Y4 cztonkow Rady.

Do odwotania cztonka Zarzadu wymagane jest 2/3 waznie oddanych gltosow.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga % waznie oddanych gltosow.
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Rada Nadzorcza podejmuje decyzjg, z ktorymi cztonkami Zarzadu begdzie nawiazany stosunek pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie powotania, prawo
do odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

Czlonek Zarzadu nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni,
a w szczegdlnosci uczestniczy¢é jako wspolnik lub cztonek wltadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni, badz uczestniczy¢ jako cztonek wiadz
w tych podmiotach, z ktorymi Spotdzielnig wiaza umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg do odwotania czlonka Zarzadu oraz powoduje
inne skutki przewidziane w odrgbnych przepisach.

§48

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwatl nie zastrzezonych w ustawie

lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet czlonkow  Spotdzielni osob
posiadajacych prawo odrebnej wlasnosci do lokalu,

2) zawieranie umow o spoldzielczym lokatorskim prawie do lokalu mieszkalnego,

3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej whasno$ci lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu,

4) zawieranie umOw o przeniesieniu wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umow najmu lokali,

6) okreslenie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
W nieruchomosci Spotdzielni,

7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,

8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwiazanych
Z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan gospodarczych i finansowych, przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

11) zwoltywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

13) udzielanie pelnomocnictw,

14) ustalanie wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie z zasadami ustalanymi
przez Rade Nadzorcza,

15) wspoldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowe]j oraz organizacjami spétdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi,

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§49

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu Iub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscia Spotdzielni jest kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy
w rozumieniu kodeksu pracy.

Postanowienia ust. 1 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegdlnych.
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§ 50

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy cztonkami
Zarzadu.

2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§51

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu, wzglednie
cztonek zarzadu i pelnomocnik w sprawach przewidzianych zakresem udzielonego pelnomocnictwa.

2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

Rozdzial 4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 52

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czionkostwo
w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odr¢bnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni

np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkoéw umow z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi,
2) podmiot zawart umowe ze Spotdzielnia o $§wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 —
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwalg o jego zawieszeniu w petnieniu czynnosci.

7. Zarzad w terminie 6 tygodni zwotuje Walne Zgromadzenie lub jego pierwsza czes¢ w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;j.

§53

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu, oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwiazku matzenskim, albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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Dzial IV Tytuly prawne do lokali

§54

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wlasnosc¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawiac¢ na rzecz cztonkéw prawo odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, o takze utamkowego udzialu w we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Rozdzial 1 Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
8§55
1. Przez umowg o spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddac

11.

osobie fizycznej lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba zobowiazuje si¢ wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie, w statucie i w regulaminach Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wilasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Umowa o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemnej.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy
pomigdzy osoba ubiegajaca si¢ o to prawo a Spotdzielnia.

Do spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy ustawy oraz niniejszego Statutu.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do malzonkow.
Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna osoba przed wygasnigciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie moze by¢ ustanowione na rzecz — osoby prawnej.

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody

Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek jest obowiazany do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 56

7 osoba ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynku nowo

budowanym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu

umowy o spéotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie tej osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
podstawa ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez w/w osobg lub

Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy w/w osoba lub jego nastepca

prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w ust. 1

pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczych

lokatorskich praw do lokali wzniesionych w ramach wsp6lnie realizowanego zadania

inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§57

W przypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, ktére miaty z ta osoba wspdlnie zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy o budowg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zobowiazania o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spodtdzielnig terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Osoba o ktérej mowa w ust. 1 — 3 staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktorej
cztonkostwo ustato.

§58

W przypadku zaleglosci z zaptata optat o ktorych mowa w § 102 Statutu za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, nie mozna orzec o wygasnigciu prawa do tego lokalu,
jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje- przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie orzeczenia sadu, Spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciaggu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
przetargu na swojej stronie internetowej, na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, miejscowej
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telewizji kablowej oraz przez publikacj¢ w prasie lokalnej w terminie nie krotszym niz 14 dni przed
terminem przetargu.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci do lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu niecuiszczania optat zwigzanych z ecksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, 0 ktorym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeSniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto.

§59

Po ustaniu matzenstwa w skutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielni¢ w terminie jednego roku, ktéoremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale oraz stanowiace mienie Spoétdzielni.

§60

Z chwila $mierci jednego z matzonkéow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust.]1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego do dziedziczenia wkladu
mieszkaniowego.

§61

W przypadku wygasnigecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach okreslonych w § 58 , roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
jego osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust.2
zamieszkiwata z bylym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoba uprawniona niezwlocznie zawiadamia o tym
Spoétdzielnie.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za wymagane optaty za mieszkanie.
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Rozdzial 2 Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§62

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Zbycie wtasnosciowego prawa do czg¢sci lokalu mieszkalnego jest niewazne.

4. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

6. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni zg. z § 10
Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

7. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§63

1. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
wich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego upltywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktoérym spoldzielcze wihasnosciowe prawo przystugiwato
wspolnie przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 64

1. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z pokrywaniem kosztow, o ktorych mowa w ustawie
i W statucie, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali Iub nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, Spéldzielnia moze w trybie
procesu sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z 7adaniem tym wystgpuje Zarzad.

2. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

3. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 65

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej
z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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Rozdzial 3 Odrg¢bna wlasnos¢ lokalu

1.

2.

§ 66

Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrgbnej wilasnoSci lokalu w ramach nowej inwestycji,

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywac strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby o ktorej mowa w ust. 1 do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w
czgéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie innych cech lokalu, ktore bgda miaty wptyw na jego funkcje i wartosc,

6) okreslenie warunkéw rozwiagzania umowy o budowe,

7) okreslenie terminéw wptat wktadu budowlanego,

8) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

9) terminu ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu oraz rozliczenia zwigzanych z tym kosztow, w
tym optat notarialnych, kosztow zatozenia ksiegi wieczystej, wpisow do KW i in. zwiazanych z
budowa.

§67

Z chwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa w 8§ 66 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, zwane ,.ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej
wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czgscia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany
lub jego czes¢ i staje sig skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkdéw nabywey lub spadkobiercy.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 68

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg o ktorej
mowa W ust. 1 lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy w/w osoba lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal warunkéw zawartej umowy co z kolei
uniemozliwia lub powaznie utrudnia dalsza realizacjg¢ zadania inwestycyjnego.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod chyba ze strony postanowia inacze;j.

§69
Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonkow odrgbna wlasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie

2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.
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2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob wskazanych
przez cztonka ktdére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§70

Przeniesienie wlasno$ci lokalu nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia przyzwalajacego na zbycie
nieruchomosci.

§71

Wrtasciciel lokalu nie bgdacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ uchwate Walnego Zgromadzenia
w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu.

§72

1. Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu, albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali Iub nieruchomo$ci wspoélnej
uciazliwym, Zarzad Spotdzielni moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdzial 4 Najem lokali.
8§73

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.

1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokali.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

r

§74

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca

postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre§lone w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢
Z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

n

Dzial V Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczenia w przypadku
wygasnigcia prawa do lokalu

Rozdzial1  Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo
budowanego.

8§75
Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlane.
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§76

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej poszczegdlnych

lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 75 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej,

2) ostatecznie — po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego, ale nie pozniej
niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych

lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza

zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacjg ktorego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczane jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére ewidencjonowane wspolnie i rozliczane metodami posrednimi,

4) okreslone metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali handlowo —
ustugowych,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegodlne
mieszkania — proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) dopuszczalnos$¢ roznicowania obciazen poszezegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno
uzytkowych (atrakcyjnosc),

§77

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo budowanych
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwatly.

Jezeli wstegpnie pobrany wktad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadptata powinna by¢ zwrocona cztonkowi, a jezeli okaze si¢ nizszy czlonek powinien dokonac
wplaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez Spoétdzielnig.

§78

Osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoéldzielnie¢ pomoca ze $rodkéw
publicznych lub innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, w/w osoba jest obowiazana uczestniczy¢
W sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktéra Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego
lokalu obowiazana jest wnie§¢ wktad mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§79

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okre$lonych w statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal.

Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, w/w osoba jest zobowiazana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrgbnej wtasnosci lokalu,

osoba z ktéra Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu obowiazana jest wniesé

wktad budowlany albo jego cz¢$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania
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poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czgsSci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§80

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wihasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiona czg$¢ wkitadu mieszkaniowego lub budowlanego zwaloryzowana
proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoltdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania umowy.

3. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie osoby
0 ktérej mowa w § 78 ust.1, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowg danego lokalu.

Rozdzial 2 Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
,»Z 0dzysku”

§ 81

Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie w trybie § 61 Statutu,
wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu w wysokosci wktadu
naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu
obciazajacego tg osobg z tytulu przypadajacej na nia czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 82

1. Czlonek uzyskujacy w trybie przetargu nieograniczonego, prawo odrgbnej wihasnosci lokalu, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie,
wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku tego
przetargu.

2. Czlonek uzyskujacy w drodze przetargu nieograniczonego, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do
ktérego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdzial 3 Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokalu

§83

1. W przypadku wyga$niecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 61 Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg§¢, zwaloryzowane wg
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka
Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czeSci zaciagnietego przez Spoéidzielnie Kredytu na
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sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu wraz z odsetkami oraz pomoca uzyskang przez

Spotdzielnig ze srodkow publicznych i innych.

Z wartosci wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat o ktorych mowa w § 102

Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czeSci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do ktorego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgodg¢ na dokonanie wyptaty pomimo nie
oproznienia lokalu.

§ 84

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan Spotdzielni
zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 56 w tym w szczegolnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktéorych mowa w § 102 Statutu, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Z przystugujacej kwoty wktadu mieszkaniowego Spoldzielnia moze pokry¢ wszelkie naleznosci
przystugujace od osoby ktorej wygasto lokatorskie prawo do mieszkania lokatorskiego na dzien
oproznienia lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktdrej mowa w ust.2 jest oproznienie lokalu.

§85

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wkiladu budowlanego, a przypadku gdy nie zostal
sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami, oraz kwoty zalegtych optat, o ktdrych
mowa w § 102 statutu oraz wszelkie naleznos$ci przystugujace od osoby, ktorej prawo wygasto.
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest oproéznienie lokalu.

Dzial VI Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali

Rozdzial 1 Zasady ogolne

§ 86

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zadania aby Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
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2. Czlonek lub osoba nie bgdaca cztonkiem, ktéremu przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu jest uprawniony do zadania aby Spétdzielnia przeniosta na niego wlasno$¢ lokalu.

3. Najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemca pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w petnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni jest uprawniony do zadania aby
Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 87

1. Spoétdzielnia zawiera umoweg notarialna przeniesienia wiasnosci lokali w ciagu 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona., chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy
0 przeniesienie wilasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto — ksiegowym
obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktdrego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 88

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
Ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych — przeksztatcenia dokonuje si¢ na warunkach finansowych okre$lonych w wymienionej
ustawie.

Rozdzial 2  Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§89

Na pisemne zadanie cztonka, ktoéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 56 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgSci przypadajacej na jego lokal,
oile Spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkow.

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 102 Statutu.

Rozdzial 3  Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie nie bedacej
czlonkiem Spoldzielni przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu : mieszkalnego, uzytkowego, garazu
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§90

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie begdacej cztonkiem Spotdzielni, ktéremu przyshuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) spflaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym
W szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,
2) sptlaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 102 Statutu.

§901

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie nie
bedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego — w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomos$ci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
wierzytelnosci z lokalu stanowiacego odrebna wlasno$¢ powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

Rozdzial 4 Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni tworcow

§92

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst
w peli koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrzec¢ z ta osoba umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemcg:
1) sptaty z tytulu udziatlu w nieruchomosci wspdlne;j,

2) spflaty zadtuzenia z tytuty $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Dzial VII Gospodarka Spoldzielni

Rozdzial 1 Zasady ogolne
8§93

1. Spotdzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem lub wspotwlascicielem, a takze
tych nieruchomos$ci, w ktorych wlascicielami wyodrgbnionych nieruchomosci sa czlonkowie
Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia zarzadza nieruchomos$ciami bedacymi jej wlasno$cia, a w szczegdlnosSci:

1) nieruchomo$ciami stuzacymi prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej ustugowej, spotecznej, oswiatowo — kulturalnej, administracyjnej i innej
zabudowanymi budynkami i innymi urzadzeniami,

2) nieruchomosciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
I sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkow
lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu Cywilnego,

3) nieruchomosciami niezabudowanymi.

§94

1. Spotdzielnia prowadzi bezwynikowa dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom Spotdzielni.
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Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nast¢pnym.

Umorzenie $rodkow trwatych, finansowanych  bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszy wkladow mieszkaniowych i budowlanych, obcigza oddzielne konto pn. Zmniejszenie
funduszy z tytutu umorzen zasoboéw mieszkaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe badane jest przez bieglego rewidenta wybranego przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni zgodnie z ustawa o rachunkowosci.

§95

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej
eksploatacja i1 utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomos$ci wspdlne;j.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
W szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym cztonkéw oraz prowadzenie dziatalno$ci remontowej i spotecznej.

§96

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze wilasne:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wktadow mieszkaniowych,

3) fundusz wktadow budowlanych,

Spotdzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze wilasne:

1) fundusze remontowe wyodrgbnione,

2) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych

Spotdzielnia tworzy inne fundusze wiasne na podstawie uchwal Rady Nadzorczej w ramach
obowiazujacych przepisow.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza z wyjatkiem ZFSS, ktorego zasady tworzenia i gospodarowania
okreslaja odrebne przepisy.

§97
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
Rada Nadzorcza okreSla w miare potrzeby w regulaminach zasady gospodarki finansowej

Spotdzielni.

§98

Zarzad Spotdzielni prowadzi obrgbie dla kazdej nieruchomosci :

1. ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow o ktorych mowa w § 102 Statutu,

2. ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja wplywoéw i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomo$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Rozdzial 2 Inwestycje mieszkaniowe
§99
1. Podejmowanie przez Spoéldzielnig przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu

ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Radg¢ Nadzorcza
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2. Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag oséb, na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach realizowanej
inwestyciji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrodia finansowania inwestycji,
4) organizacje obshugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Dzial VIII Uzywanie lokali i oplaty
§100
1. Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany na cele wylacznie okreslony w umowie.

2. Czlonek ktéry zamieszkal w przydzielonym mu lokalu mieszkalnym, moze wynajaé¢ lub oddac
W bezplatne uzywanie czgs$¢ lub catos¢ lokalu.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

4. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, moze ten lokal w catosci
lub w czgsci wynajac lub odda¢ w bezplatne uzywanie tylko za zgoda Zarzadu Spotdzielni.

§ 101

Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego i1 wspoélzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§102

1.Uzytkownicy lokali wnosza optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow eksploatacji
i innych oplat zwiazanych z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.
2.0ptaty moga obejmowac nastepujace sktadniki:
1) eksploatacja i odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych lokatorskich, wtasno$ciowych
oraz innych stanowiacych wlasno§¢ Spotdzielni,
2) eksploatacja i odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych stanowiacych odrgbna wiasnosc¢
cztonkow 1 wiascicieli nie bedacych cztonkami,
3) eksploatacja lokali uzytkowych wilasno$ciowych, wynajmowanych oraz stanowigcych odrebna
wlasnos¢ cztonkoéw i whascicieli nie bedacych cztonkami
Wysokos¢ optat zalezna jest od zakresu sprawowania eksploataciji zasobow i dostaw mediow,
4) optaty za korzystanie z energii cieplnej, c.0. i ccw,
5) optaty za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekow,
6) oplaty za wywdz nieczystosci,
7) optaty na odpisy funduszy remontowych specjalnych,
8) optaty za najem lokali mieszkalnych,
9) odszkodowania za bezumowne uzytkowanie lokali,
10) czes¢ kosztow zarzadu ogodlnego przypadajacych na gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
11) pozostate koszty zwiazane z gospodarka mieszkaniowa,
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11.

12.

13.

14.

15.
16.

12) optaty zwiazane z ponoszeniem kosztow dotyczacych wdrozenia ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych w czg$ci nie podlegajacej refundacji.

Jednostkami rozliczeniowymi optat sa wielko$ci w m2, p.u. badz ilo$¢ zamieszkatych osob.
Wysokos$¢ oplat za lokale mieszkalne do ktorych cztonkowie posiadajq spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu ustalane sa na podstawie przewidywanych kosztow eksploatacji
zasobow mieszkaniowych i kosztow ushug komunalnych i innych.
Optaty za lokale mieszkalne stanowiace wilasno$¢ odrgbna cztonkéw i wlascicieli nie bedacych
cztonkami spoldzielni ustalane sa w wysokosci okreslonej w ust.4, chyba ze zakres ustug
eksploatacyjnych i dostaw mediow jest inny badz gdy czeS¢ ponoszonych kosztow eksploatacji
i mediéw dotyczacych zasoboéw stanowiacych mienie spotdzielni jest pokrywana innymi
przychodami z innej dziatalnos$ci np. ustugowej, produkcyjnej, najmu lokali itp.
Wysokos¢ optat za eksploatacjg lokali uzytkowych wlasnosciowych i o odrgbnej wlasnosci ustalana
jest na podstawie przewidywanych kosztow eksploatacji tych lokali.
Wynik finansowy Spotdzielni sktada si¢ z dwoch czesci:
a) wyniku z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych, ktory po uwzglednieniu nadwyzki i
przychodow (optat) nad kosztami, lub kosztow nad przychodami (optatami) przechodzi do
rozliczenia na rok nastgpny,
b) wyniku z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu
(strata).
Wynik z wilasnej dziatalnos$ci gospodarczej po pomniejszeniu 0 podatek dochodowy podlega
podziatowi przez Walne Zgromadzenie.
Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow i ustalania oplat okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni
w Regulaminie gospodarki zasobami mieszkaniowymi lub odrgbnych uchwatach.
Optaty z tytutu sptaty kredytow i odsetek reguluja odrgbne przepisy.

. Obowiazki Spoétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen

Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Optaty 0 ktorych mowa w § 102 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do konca kazdego
miesiaca.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji przydzielonego
lokalu a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastgpnemu czlonkowi,
a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spotdzielni — nie pdzniej niz po uptywie trzydziestu dni
od oproznienia lokalu przez czlonka i osoby wspodlnie z nim zamieszkate.

Optaty za mieszkania i lokale uzytkowe pozostawione do dyspozycji przed 15-tym dniem miesiaca —
pobierane sa za caly miesigc, natomiast po 15 dniu miesigca — od pierwszego dnia miesiaca
nastepnego.

Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spoldzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za
opdznienie.

Cztonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.

Wszelkie reklamacje nie zwalniaja cztonka z wnoszenia wymaganych opfat.

§103

1. Spotdzielnia moze pobieraé¢ inne optaty oprocz wymienionych w § 102.
2. Wysokos¢ optat o ktorych mowa w ust. 1 uchwala Rada Nadzorcza.

Dzial IX Postanowienia koncowe
8 104
1. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.
2. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie.
3. Traci moc statut Spotdzielni z dnia 15.04.2016 .
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§ 105

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 17.04.2018 r. z moca
obowiazujaca od dnia uchwalenia.
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