REGULAMIN

w sprawie okreslenia obowiazkow Spoldzielni Mieszkaniowej

w Lubaczowie oraz uzytkownikow lokali w zakresie napraw

wewnatrz lokali.

POSTANOWIENIA OGOLNE
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Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowia:

ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
wraz z pozn. zm.

ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego wraz z
pozn. zm.

ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali z p6zn. zm.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia
16.08.1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych,

ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994r. z p6zn. zm.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaczowie

§2

Naprawami w pojeciu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne i
remontowe (naprawy gldwne i biezace) polegajace na wykonaniu robot
majacych na celu utrzymanie Sprawnosci technicznej elementéw budynku
1 wyposazenia wnetrz lokali a takze wymiang zuzytych lub uszkodzonych
urzadzen.

Przez pojgcie ,,uzytkownika” nalezy rozumie¢ osobg korzystajaca z lokalu
na zasadach:

- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
- prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.



Il.  OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
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Do zakresu obowiazkow Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
finansowanych $rodkami pobieranymi w optatach za uzywanie lokali zalicza

si€:

1.

konserwacjg, remont lub wymiang wewngtrznej instalacji centralnego

ogrzewania 1 cieptej wody, z wyjatkiem uszkodzen mechanicznych,

dokonywanych przez uzytkownika lub spowodowanych niewtasciwa

eksploatacja,

remont lub wymiang instalacji wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej wraz

z pionami za wyjatkiem urzadzen sanitarnych 1 ich podtaczen

naprawe¢ lub wymiang instalacji elektrycznej za wyjatkiem gniazd

wtykowych, wytacznikoéw 1 sznuréw abonenckich,

wszelkie naprawy przewodow gazowych tj. pionow i1 rozprowadzen do

miejsca odbioru gazu do zaworu gtownego bez odbiornikéw gazu takich

jak kuchenki gazowe, indywidualne grzejniki do ogrzewania mieszkan i

przeplywowe grzejniki wody,

napraw¢ oraz udraznianie 1 uszczelnianie przewodow spalinowych i

wentylacyjnych,

naprawe instalacji domofonowej przejetej przez Spoldzielnie w

konserwacj¢ z wyjatkiem aparatow w mieszkaniach do gtdwnej puszki

rozdzielczej na klatce schodoweyj,

wymiang stolarki okiennej w mieszkaniach i piwnicach wraz z parapetami

zewnetrznymi

1) wymiany stolarki okiennej dokonuja uzytkownicy we wlasnym

zakresie po pisemnym zawiadomieniu Spoétdzielni.  Po
przediozeniu faktur 1 specyfikacji, uzytkownik otrzymuje zwrot
czesci poniesionych kosztow. Wymagana jest partycypacja lokatora
przynajmniej w 50 % poniesionych kosztow, przy czym wartos$¢
kosztow montazu 1 demontazu uwzgledniona w przedtozonych
dokumentach nie moze przekroczy¢ 15 % wartosci zamontowanej
stolarki okiennej wg cen standardowych. W przeciwnym wypadku
Spotdzielnia po przeliczeniu nie dokona zwrotu nadwyzki w/w
kosztow ponad wspomniane 15 %. Wymieniona stolarka okienna
musi spetnia¢ odpowiednie wymagania techniczne tj. :



a) musi posiada¢ aprobatg techniczna

b) musi mie¢ zamontowane listwy wentylacyjne umozliwiajace
doptyw powietrza zewnetrznego do mieszkania

C) nie moze zmieni¢ wygladu elewacji zewngtrzne;.

2) powyzszy zwrot nie begdzie dokonywany uzytkownikom lokali
uzytkowych z uwagi na zaniechanie od 2011r. naliczenia odpisu na
fundusz remontowy.

3) Spoéldzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za jakosé
wymienionej stolarki okiennej wykonanej we wlasnym zakresie.

§4

1. W przypadku wystapienia zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek awarii badz usterek, ktorych usunigcie nalezato do obowiazkow
Spotdzielni (np. usunigcie $ladow zaciekéw powstaltych z tytulu
nieszczelnosci dachu, awarii instalacji c.o. itp.), naprawa powstalych
szkdd lezy po stronie uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu w przypadku braku ubezpieczenia mieszkania moze
dochodzi¢ odszkodowania na warunkach okreslonych w aktualnie
zawartej przez Spoétdzielnig z ubezpieczycielem polisie OC.

I1l. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest utrzymywac¢ lokal w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym oraz dokonywaé¢ we wlasnym zakresie 1 na wtasny
koszt nast¢pujacych robot:

1. konserwacji, naprawy i wymiany posadzek i podidég oraz naprawy i
wymiany podtozy,

2. konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i
wodociagowych lacznie z osprz¢tem w postaci sedesow, syfonow,
baterii, wezykow do sptuczek, umywalek, zlewozmywakow itp.

3. naprawy 1 wymiany instalacji centralnego ogrzewania etazowego

4. naprawy 1 wymiany przewodow odptywowych do urzadzen
sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie
ich niedroznosci 1 przeciekow,

5. naprawy i wymiany osprze¢tu elektrycznego wraz z zabezpieczeniami
znajdujacymi si¢ w lokalu



6. naprawy i wymiany aparatu domofonowego zainstalowanego w
lokalu 1 podtaczenia od puszki na klatce schodowej do mieszkania,

/. malowanie lub tapetowanie S$cian 1 sufitow oraz naprawy
uszkodzonych tynkow,

8. wymiany lub obustronnego malowania drzwi wewnetrznych oraz
wejSciowych do lokalu, mebli wbudowanych, grzejnikow, rur
instalacyjnych i grzewczych i in. dla zabezpieczenia ich przed korozja,

9. naprawy lub wymiany uszkodzonych zamkoéw, zamknigé¢ 1 tym
podobnych elementéw w oknach 1 drzwiach oraz uzupelnianie
oszklenia

10.pozostatych napraw 1 konserwacji wewnatrz lokali niezaliczonych w
niniejszym regulaminie do obowiazkow Spotdzielni.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
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Uzytkownik lokalu zobowiazany jest ponadto do:

1. usunigcia lub pokrycia kosztéw szkdd powstatych na zewnatrz lokalu z
jego winy lub winy jego domownikéw lub gosci,

2. Usunigcia zabudowy lub obudowy instalacji c.0., c.w., wod-kan,
gazowe] wykonanej przez uzytkownika we wilasnym zakresie, w
przypadku awarii, remontow lub modernizacji wykonywanych przez
Spotdzielnig.

Koszty zwiazane z usuni¢ciem zabudowy lub obudowy i ewentualnych
zniszczen pokrywa uzytkownik niezaleznie od posiadanego prawa do
lokalu,

3. natychmiastowego odtaczenia urzadzen gazowych (kuchenka, piecyk)
od instalacji w przypadku niesprawnosci lub uszkodzenia,
przeprowadzenia ich konserwacji, naprawy lub wymiany przez osoby
do tego uprawnione oraz zgloszenie powyzszego do Kierownika
Osiedla,

4. zglaszania Kierownikowi Osiedla wszelkich zauwazonych usterek w
lokalu, budynkach 1 in. obiektach Spotdzielni,



5. usunigcia usterek wyniktych z samowolnych przerdbek np. instalacji
elektrycznej, gazowej, c.0., c.w., wod. — kan. i innych wewnatrz
lokalu, ktore spowodowaty uszkodzenia w innych lokalach,

6. udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody. Jezeli uzytkownik jest
nicobecny albo odmawia  udostepnienia lokalu, przedstawiciel
Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale.

Jezeli otwarcie nastapito pod nieobecnos¢ uzytkownika, Spétdzielnia
jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal do czasu przybycia uzytkownika.
Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

7. udostepnienia lokalu réwniez w celu:

a) dokonania okresowego a w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1
ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obciazajacych
uzytkownika,

C) wyposazenia budynku, jego czesci lub innych  lokali w
dodatkowa instalacje¢ lub nowe urzadzenia,

d) wykonania odczytow wskazan urzadzen pomiarowych -
wodomierzy .

§7

1. W przypadku naprawy lub wymiany obrébek blacharskich na
balkonie, wymiany izolacji ptyty stropowej balkonu, Spotdzielnia
nie ponosi odpowiedzialnosci za oktadziny podtogowe (tj. ptytki
ceramiczne, wykladziny), ktoérych uszkodzenie jest konieczne do
wykonania tych prac.

2. Koszty napraw wszystkich instalacji przerobionych przez
uzytkownika bez zgody Spotdzielni, ewentualne doprowadzenie do
stanu pierwotnego wraz z wyniklymi innymi skutkami (stratami)
obcigzaja w calosci uzytkownika.

3. Wszelkie remonty lub wymiang instalacji centralnego ogrzewania
wykonywane we wlasnym zakresie po otrzymaniu zgody ze
Spotdzielni uzytkownik winien zakonczy¢ przed rozpoczeciem
sezonu grzewczego tj. do 05 wrzesnia kazdego roku.

5



W/w prace nie moga by¢ wykonywane w sezonie grzewczym.
4. Drzwi do tazienek 1 we winny mie¢ otwory wentylacyjne (kratki)
o powierzchni co najmniej 0,220 m.
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Uzytkownikom lokali zabrania sig:

1.

dokonywania przerdbek instalacji gazowej bez zgody Spoétdzielni oraz
wykonywania trwatej zabudowy instalacji gazowej nie pozwalajacej
na jej kontrole lub ewentualng wymiang,

dokonywania jakichkolwiek przerébek instalacji centralnego
ogrzewania oraz wymiany grzejnikow bez zgody i nadzoru
Spotdzielni,

wykonywania nowej instalacji elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej
bez zgody Spotdzielni,

w budynkach wyposazonych w instalacj¢ gazowa dokonywania
podiaczen pochlaniaczy oparé6w do otworéw wentylacyjnych,
zastaniania kratek wentylacyjnych oraz montazu wentylatorow
wyciagowych na kratkach wentylacyjnych,

zabudowy balkondéw bez zgody wlasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego,

wymiany stolarki okiennej bez zgody Spotdzielni,

dokonywania zmian w $cianach konstrukcyjnych lokalu bez zgody
Spoéldzielni oraz wlasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego.

zabudowy otwordw technologicznych miedzy tazienka a wc
zwiazanych z zapewnieniem wilasciwej cyrkulacji powietrza w trakcie
uzytkowania.
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Przepisy niniejszego regulaminu stosuje si¢ réwniez do lokali
uzytkowych przy czym:

warto$¢ napraw i konserwacji zalicza si¢ w koszty eksploatacji lokali
uzytkowych.



2. warto$¢ natomiast wykonanych remontdw obciaza dany lokal
uzytkowy poprzez wystawienie Faktury VAT z uwagi na odstapienie

od naliczania optat na fundusz remontowy od lokali uzytkowych od
dnia 01.01.2011r.

8§10

Niniejszy Regulamin zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu
16.02.2017 r. Uchwatla Nr 3/2017 i obowiazuje od 01.01.2017r.

Traci moc Regulamin w sprawie okreslenia praw i obowiazkow Spotdzielni oraz
cztonkow Spoéldzielni w zakresie napraw 1 remontéw wngtrz lokali
spotdzielczych oraz zasad rozliczen Spotdzielni z jej cztonkami oprozniajacymi
lokale zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 28.10.1996r. oraz Aneks Nr
1/2011 do tego Regulaminu zatwierdzony przez Radg¢ Nadzorcza Uchwata Nr
11/2011 z dnia 27.09.2011r.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady

Jan Kot Roman Lancucki



