Regulamin
w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie mieszkan
i lokali uzvtkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej
w Lubaczowie

Podstawy prawne regulaminu :

1. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. Nr 119 z 2003 r. z p6zn. zmianami/.

2. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego /Dz. U. Nr 30 z 1982 r. z. p6zZn. zmianami/.

3. Prawo spotdzielcze /Dz. U. Nr 30 z 1982 r. z. pdZn. zmianami/.

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaczowie.

| . Zasady ogolne

Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci

obciazen poszczegdlnych lokali kosztami :

- eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych

- zuzycia wody i odprowadzania $ciekow

- wywozu odpadow komunalnych

- dostawy gazu w mieszkaniach nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy / liczniki
zbiorcze w budynkach przy dostawie gazu sieciowego/

- energii elektrycznej na klatkach i w piwnicach

- centralnego ogrzewania

- dostawy cieplej wody

Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresie

rocznym, pokrywajacym si¢ z rokiem kalendarzowym.

Podstawa do ustalenia optat dla lokatoréw z tytutu kosztow eksploatacji i remontéw zasobOw
mieszkaniowych, centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody jest kalkulacja kosztow
sporzadzona w oparciu o zalozenia /plan/ na poczatku roku kalendarzowego zatwierdzona
przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

W kalkulacji uwzgledniane sa wszelkie podwyzki cen czynnikow majacych wptyw na koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Jezeli w ciagu roku nastgpig istotne zmiany majace wptyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza uchwala zmiang optat za uzywanie lokali.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zgodnie ze Statutem Spotdzielni.

Il Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontow zasobéw mieszkaniowych
oraz ustalanie oplat z tego tytulu.

1. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych ewidencjonowane sa w podziale
na nastgpujace grupy :
- koszty eksploatacji lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych
- koszty eksploatacji lokali uzytkowych
- koszty zwiazane z dzierzawa gruntow i z innych tytutow,
- koszty bezposrednio zwiazane z przeniesieniem odrgbnej wlasnosci.
Dla pierwszej i drugiej w/w grupy prowadzona jest ewidencja w podziale na budynki.
2. Optaty dla lokatoréw z tytutu kosztow eksploatacji ustalane sa jednolicie na cato$¢
zasobow mieszkaniowych.



Lokatoréw budynkow w ktorych sprzatanie klatek odbywa si¢ we wlasnym zakresie

nie obciaza si¢ kosztami ptac i narzutow pracownikow na stanowiskach robotniczych
/sprzataczy/.

Dotyczy to budynkow w Oleszycach, Narolu i Cieszanowie.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
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9.

znajdujacych si¢ w lokalu , bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, jak np.
pokoje , kuchnia, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. powierzchnie stuzace mieszkalnym
celom uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnig zajgta
przez meble wbudowane lub obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, logii, pralni,
suszarni, strychow i piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tej czgsci powierzchni

w pomieszczeniach o sufitach nie rownolegltych do podtogi, w ktorych wysokosé

od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego
cze$¢ wynosi od 140 do 220 cm , to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza
si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.

Powierzchnig lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej lub wyzszej od 220 cm zalicza sig
w 100 %.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak : kuchnie ,przedpokoje,

korytarze, tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe,

komorki, itp. z wyjatkiem strychoéw , balkonow, logii oraz pawlaczy.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajgte przez meble

wbudowane 1 obudowane jak rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnia lokalu zajgta przez urzadzenia techniczne zwiazana z funkcja danego lokalu
jest powierzchnia tego lokalu..

. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych do celow rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wg powykonawczej dokumentacji
technicznej a w nowych budynkach wg. pomiaréw z natury.

. Koszty eksploatacji do naliczania optat rozlicza si¢ na lokale mieszkalne

1 uzytkowe zajmowane na warunkach cztonkowskich oraz lokale zajmowane
na potrzeby wtasne Spotdzielni zg z prowadzona ewidencja o ktdrej mowa w ust. 1.

. Koszty podatku od nieruchomosci rozlicza si¢ oddzielnie na lokale mieszkalne i oddzielnie

na lokale uzytkowe zgodnie z wysokos$cia stawek uchwalonych przez Rady Miast.

. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy ustalana jest przez Radg Nadzorcza w rocznych

planach gospodarczo-finansowych oraz zatwierdzana jest w kalkulacjach optat za uzywanie
lokali mieszkalnych. Od 01.01.2011r. nie nalicza si¢ odpisu na fundusz remontowy dla
lokali uzytkowych.

Kosztami podatku od nieruchomosci oraz odpisoOw na fundusz remontowy obciaza sig
odpowiednie lokale wg powierzchni uzytkowej o ktorej mowa w ust.3,4 1 5.



10.Do obciazen z tytulu kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych dolicza sig czg$¢
kosztow zarzadu ogolnego w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza oraz koszty
ogo6lne zg. z Zasadami Polityki rachunkowosci.

I11. Rozliczanie kosztow i oplat za odpady komunalne.

1.

Koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow rozlicza si¢ wg. urzadzen
pomiarowych zainstalowanych w lokalach oraz cen ustalonych przez Rady
poszczegblnych Miast.

Optaty za wodg i $cieki od mieszkancoOw pobierane sa zaliczkowo w miesigcznych
naliczeniach opfat i rozliczane sa wg. rzeczywistego zuzycia po dokonaniu odczytow
wodomierzy w okresie rocznym tj. na koniec roku kalendarzowego oraz przy
kazdorazowej zmianie cen, a takze przy zmianie lokatora w danym mieszkaniu.

Do rozliczenia wody i $ciekow uwzglednia si¢ ilo§¢ zuzytej wody jak réwniez ilos¢
zuzytej wody do jej podgrzania.

Obciazenie za zuzytkowana wodg 1 odprowadzanie $ciekow ustalone jest jako iloczyn
liczby m® wody w danym lokalu i ceny 1 m® dostawy wody i odprowadzania $ciekow.
W przypadku wystapienia uszkodzenia wodomierza, jego niesprawnosci technicznej
(bez naruszenia plomb), zuzycie wody i S$cieckow w lokalu w danym okresie
rozliczeniowym bedzie okre§lone jako $rednie zuzycie za poprzedni rok
kalendarzowy.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ uszkodzenie plomb, lub pobdér wody z
pominigciem wodomierza, rozliczenie zuzycia wody 1 $ciekoéw przeprowadzone
zostanie przy zastosowaniu miesigcznej oplaty ryczattowej w wysokosci 10 m*/osobe
za wode zimna i 10 m*/osobe za wodg ciepla dla kazdej zamieszkatej osoby.

Od lokali nie posiadajacych urzadzeh pomiarowych, optaty za wodg 1 $cieki pobierane
sa wg. ilo$ci 0sob zamieszkalych w danym lokalu.

Roéznica powstata w wyniku rozliczenia zaliczek o ktérych mowa w punkcie 3
rozliczana jest nastgpujaco:

a) nadptata zaliczana jest na poczet najblizszych miesigcznych naleznosci za
uzytkowanie lokalu, a w przypadku osob zalegajacych z optatami — na poczet
sptaty zadluzenia,

b) niedoptate uzytkownik lokalu zobowiazany jest uregulowaé po otrzymaniu
rozliczenia w terminie podanym w rozliczeniu

Roéznice po dokonanym rozliczeniu zuzycia wody, pomigdzy suma wskazan
wodomierzy indywidualnych a suma wskazan wodomierzy budynkowych i
zbiorczych-  zwigkszaja lub zmniejszaja  koszty gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi.

IV. Rozliczanie kosztow i oplat za odpady komunalne.

1. W/w koszty powstaja w wyniku naliczen przez Gminy Miejskie ich wysokosci w
oparciu o liczbg os6b zamieszkatych w zasobach Spotdzielni oraz stawk¢ w zt od
1 osoby ustalong przez poszczegolne Rady Miast.



2. Przez liczbg osob zamieszkatych w danym lokalu nalezy rozumie¢ ilo$¢ osob
rzeczywiscie zamieszkatych niezaleznie od miejsca zameldowania.

3. Ewidencja ilo$ci 0sob rzeczywiscie zamieszkalych prowadzona jest w Spotdzielni
w oparciu o pisemne o$wiadczenia lokatoréw poszczegdlnych mieszkan.

4. Zmiana optat dla lokatorow spowodowana zwigkszeniem lub zmniejszeniem ilosci
0sOb rzeczywiscie zamieszkalych w danym lokalu odbywaé si¢ bedzie od
poczatku nastgpnego miesiaca od chwili zgtoszenia.

5. Uzytkownicy lokali uzytkowych dokonuja optat za odpady komunalne
bezposrednio do odpowiednich Gmin.

V. Rozliczanie kosztow dostawy gazu do mieszkan nie posiadajacych
indywidualnych gazomierzy oraz energii elektrycznej
w pomieszczeniach wspdlnych.

1. W przypadku gdy w budynku zainstalowane sa zbiorcze gazomierze oraz liczniki
elektryczne na o$wietlenie klatek schodowych i piwnic, rozliczanie obciazen lokatoréw
za zuzyty gaz czy energie elektryczna dokonywane jest zaliczkowo i korygowane po
zakonczeniu roku kalendarzowego.

[\

. Jednostka rozliczeniowa powyzszych sktadnikow opftat jest 1 osoba rzeczywiscie
zamieszkata w danym mieszkaniu.
Ilo$¢ 0s6b rzeczywiscie zamieszkalych ustala si¢ zgodnie z rozdzialem IV.ust. 2 1 3.

3. Warto$ci zuzycia gazu i energii elektrycznej nie wlicza si¢ do kosztow eksploatacji
zasobow mieszkaniowych, lecz wykazuje sig jako samodzielne pozycje platnicze.
Ewidencja tych sktadnikéw prowadzona jest na kontach rozrachunkowych.

4. W przypadku niskich odchylen w rozliczeniach za gaz i energi¢ elektryczna na klatkach
I w piwnicach, korygowanie optat moze by¢ przeprowadzane w okresach dtuzszych,
lecz nie przekraczajacych 5 lat.

5. Koszty zuzycia gazu ewidencjonowane sa i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku
lub grupy budynkéw opomiarowanych jednym urzadzeniem pomiarowym.

6. Koszty zuzycia energii elektrycznej w pomieszczeniach wspdlnych ewidencjonowane sa
i rozliczane jednolicie na calo$¢ zasobow mieszkaniowych.
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. Optaty za zuzycie energii elektrycznej w lokalach uzytkowych pobierane sa wg wskazan
licznikéw bezposrednio przez Zaktad Energetyczny lub przez Spotdzielni¢ w zaleznosci
od uwarunkowan zawartych w umowie.

V1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody.

1. Centralne ogrzewanie i ciepta woda dostarczana jest w 100 % z kotlowni wlasnych
gazowych Spotdzielni.
Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody rozlicza si¢ wg miejsca ich
ponoszenia tj.:
- w kottowni na os. Unii Lubelskiej w Lubaczowie
- w pozostatych kotlowniach gazowych w Lubaczowie



7.
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- w kotlowni 0s. Witosa w Cieszanowie,
- w kottowni os. Armii Krajowej w Cieszanowie
- w kotlowni w Narolu.

Lokatorzy na os. Sapiehy w Oleszycach oraz na os. Kustronia i Rynek 12 w Cieszanowie
korzystaja z indywidualnego centralnego ogrzewania mieszkan i podgrzewania wody.

Koszty rozliczone wg powyzszego podziatu ujmuje si¢ oddzielnie na koszty zwiazane
Z centralnym ogrzewaniem i oddzielnie na koszty dotyczace podgrzania wody.

Podziatu kosztow wytworzenia energii cieplnej w kottowniach wlasnych na centralne
ogrzewanie 1 dostawe cieptej wody dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilosci energii cieplne;j
zuzytej na kazdy z tych celow.

. Koszty rozruchu kottowni obciazaja dziatalno$¢ inwestycyjna.

. Podstawa do ustalenia miesigcznych obciazen lokatoréw za centralne ogrzewanie i dostawe
cieptej wody jest zatwierdzona przez Radg Nadzorcza kalkulacja kosztow rzeczywistych
uwzgledniajaca zmiany w danym okresie.

Zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorcza kalkulacja faktycznie poniesionych kosztow
wytworzenia energii cieplnej w podziale na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
po uwzglednieniu zmiany cen czynnikow majacych wptyw na wysokos$¢ tych kosztow
stuzy do ustalania optat dla :

- lokali mieszkalnych miesigcznie przez caly rok kalendarzowy
- lokali uzytkowych wtasnych i obcych wg umowy tj. miesigcznie przez caty rok
kalendarzowy, lub odpowiednia stawke miesigcznie w sezonie grzewczym.

. Jednostka rozliczeniowa przy ustalaniu oplat za centralne ogrzewanie jest :
- dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
- dla odbiorcow obcych 1 m? powierzchni uzytkowej lub 1 GJ w zaleznosci od umowy.

9. Za powierzchnig ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali w ktorych

zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnie lokali ogrzewanych
posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen / np. przedpokdj, tazienka, wc, itp./

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie : balkonow, logii, klatek schodowych
piwnic, strychdw, pralni, suszarni , pomieszczen na wozki dziecinne itp.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie roéwniez piwnic przynaleznych
do lokali uzytkowych, jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacj¢ centralnego
ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przyleglych pomieszczen.

10. Koszty podgrzania wody rozlicza si¢ wedtug wskazan urzadzen pomiarowych
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zainstalowanych indywidualnie w lokalach / wodomierze/.

1. Optaty od lokatorow i lokali uzytkowych pobierane sa zaliczkowo miesigcznie razem
ze wszystkimi optatami i korygowane sa po dokonaniu odczytéw wodomierzy w okresie
potrocznym / obowiazkowo na koniec roku kalendarzowego/.

12. Do kosztow wytworzenia ciepta dolicza si¢ cze$¢ kosztow Zarzadu ogdlnego

w wysokosci uchwalonej w planach gospodarczo-finansowych przez Rade Nadzorcza.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Dla lokatorow nie posiadajacych w mieszkaniach urzadzen pomiarowych naliczanie optat
za podgrzewanie wody dokonuje si¢ wg ilosci 0sob rzeczywiscie zamieszkatych.
Ceng podgrzania jednego metra szesciennego wody oblicza si¢ dzielac

wyliczone koszty energii cieplnej zuzytej na ten cel przez ilos¢ podgrzanej
wody wskazanej przez wodomierz zbiorczy na podgrzaniu wody.
Uzytkownik nie moze odlaczy¢ si¢ od ogolnej instalacji grzewczej w
budynku.
Wysokos$¢ optat ustalonych dla lokali dotyczy:

a) dostarczanej cieptej wody o temperaturze od 42°C do 45°C do

mieszkan z kottowni wlasnych Spotdzielni
b) ogrzewania mieszkan do temperatury co najmniej 20°C z kottowni
wlasnych Spotdzielni

W przypadku wystapienia zanizenia temperatury ogrzewania lub cieptej
wody podanej w punkcie 16, ustala si¢ bonifikaty w wysokosci 1/30
miesigcznej oplaty za kazda rozpoczgta dobg niedogrzania.
Fakt niedogrzania mieszkania lub zanizenia temperatury wody uzytkownik
lokalu winien zglosi¢ do wtasciwego Administratora, ktory ma obowiazek
dokonania protokolarnego pomiaru temperatury w dniu zgtoszenia w
obecnos$ci mieszkanca.
Decyzj¢ o udzieleniu bonifikaty podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Zasady rozliczania kosztow i ustalania optat za podgrzanie wody stosuje si¢
odpowiednio jak dla wody zimnej zg. z Dziatem III niniejszego regulaminu
Rozliczenie wyniku migdzy wniesionymi zaliczkami za podgrzanie wody, a
kosztami poniesionymi przez Spotdzielni¢ nastepuje w okresach rocznych
zgodnych z rokiem kalendarzowym w ramach rozliczenia gospodarki energia
cieplna eksploatacji kottowni wlasnych.

V1I1. Postanowienia koncowe.

1. Oprécz wymienionych sktadnikéw czynszu, lokatoréw posiadajacych zadtuzenie z tytutu

kredytu i odsetek, obciaza si¢ rowniez ratami kredytu oraz odsetkami od tego kredytu.
Zasady ustalania rat kredytu i odsetek reguluja odrebne przepisy w oparciu 0 umowy
kredytowe z poszczeg6lnymi bankami.

Opfaty przypadajace od lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni nalicza si¢

w taki sam sposob jak dla lokali mieszkalnych i pokrywa si¢ ze srodkow przewidzianych
na finansowanie dzialalno$ci, na potrzeby ktorej lokale te sa zajmowane / koszty tej
dziatalnosci/.

Optaty za lokale powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do konca kazdego miesiaca.

O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali pisemnie przed data podwyzki optat.

Optaty dla lokali uzytkowych wynajmowanych oraz za dzierzawg gruntu pod garaze
nalicza si¢ w oparciu o ceny zawarte w umowie najmu lub dzierzawy , zatwierdzone
przez Rade Nadzorcza.



6. W przypadku braku chetnych na wynajecie lokalu uzytkowego ze wzgledu
na nieatrakcyjne polozenie i obawy €0 do rentownosci danej dziatalnosci,
Rada Nadzorcza uchwala wysoko$¢ optat indywidualnie dla danego lokalu.

Niniejszy Regulamin zatwierdzony zostal Uchwata Nr 1/2017 Rady Nadzorczej
w dniu 16.01.2017r. i obowiazuje od dnia 01 stycznia 2017 r.

Traci moc ,,Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie mieszkan i lokali uzytkowych

w Spoétdzielni Mieszkaniowej W Lubaczowie” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
23.02.2009r. oraz Aneks Nr 1 do tego Regulaminu zatwierdzony przez Radg Nadzorcza

w dniu 23.11.2015r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jan Kot Roman Lancucki



